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Dachform und Dachneigung 2.1.2  Garagen und Carports

Oer Bebauungsplan setzt durch Planzeichen die Grenzen seines rdumlichen

Satteldach DN 44" bis max. 52° bei E + D mit Kniestock bis 50 cm Geltungsbereiches wie folgt fest ( § 9 BauGB )

Garagen und iberdachte Stellpldtze (Carports) sind als Einzel- und
Grenzbauten gemaB BayBO zugelassen.
SO Freie Festsetzung:

Satteldach, Pult- Zelt oder Walmdach, DN mind. 18°, FH max. 8,70 m

C TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 2.2 Unbebaute Fldchen der bebauten Grundsticke (Art. 91 (1] 3 BOVBD]

Diese Flachen sind mit Rasen und einheimischen Laubgehdlzen gartne-
risch anzulegen, soweit sie nicht fir Stellplatze bendtigt werden.
Die Verwendung von Nodelgehdlzen ist ausgeschlossen.

Uberbaubare und nicht iberbaubare Grundsticksflachen

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

‘ Baugrenze (8§ 23 (3] BauNV0) Die Versiegelung von Freifldchen darf 40 7% der unbebauten Grund-
L 1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN sticksflachen nicht Uberschreiten.

9 1/ 1 (8§ 9 (1) BauGB und BauNV0)

. Stellung der baulichen Anlagen (8 9 (1] 2 BauGB ) 11 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB) 2.3 Einfriedungen der Grundsticke (Art. 91 (1) 4 BayBO)
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I N . . . 1.1.1  Allgemeines Wohngebiet (WA) (8§ 4 BauNVO) Die Grundsticke dirfen zu offentlichen Verkehrsfldchen nur mit Hecken
. Die Stellung der baul ichen Anlagen ist parallel zu der Metall- oder Holzzaunen mit einer Gesamthohe von max. 1,50 m eingefriedet
e im Lageplan dargestellten Hauptfirstrichtung fest- werden. Sockel diirfen eine Hohe von 0,20 m nicht Uberschreiten.
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aJAllgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

‘ - . - gesetzt. Zuldssig sind Wohngebdude und ausnahmsweise werden auch Zur freien Landschaft sind Mauern unzuldssig, sonstige Einfriedungen sind
\“\ AUSg|e|Cth|aChe zu BA I _ . . Betriebe des Beherbergungsgewerbes zugelassen. Ausgeschlossen sind in einer Hohe bis max. 1,50 m zuldssig. Sockel sind hier nicht gestattet.
1.195,95 m2 —> Angabe der Firstrichtung Tankstellen und die sonst zuldssigen Vergniigungsstatten auBerhalb der
in Abs.2 Nr.8 bezeichneten Gebiete.
3. NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN
Q{}e Firstrichtung wahlweise (8 9 Abs. 6 BouGB)
1.2 MaB der baulichen Nutzung .
(8 9 (1) 1 BauGB in Verbindung mit 88 16 bis 21 a BauNV0) Keine
Verkehrsfldchen [ 8 9 (1] 11 BauGB) Das MaB der baul ichen Nutzung wird bestimmt durch die Festset-
zung der Grundfldchenzahl (GRZ) gem. 8 18 BauNVO, der Zahl der 4. NACHRICHTLICHE HINWEISE
Vol lgeschosse (Z) gem. 8 20 (1) BauNVD jeweils nach Planeintrag
und der Geschossfldchenzahl (GFZ) gem. § 20 BauNvV0. Diese Angaben 41 Es wird empfohlen, Dachfldchenniederschlagswasser in Form einer
Flachen fir Garagen und uberdeckte Pkw-Stellpldtze sind in die Nutzungsschablone im Lageplan eingetragen. Brauchwassernutzung (Toilettenspilung, Gartenbewdsserung etc.) zu nutzen
- ( Carports ) (3 9 (1) 4 BauGB in Verbindung mit und die baulichen Voraussetzungen zur Nutzung von Brauch- bzw.
88 12 und 23 BauNV0 ) Garagengeschosse oder ihre Baumasse sind in sonst anders genutzten Regenwasser (Zisternen, etc.) zu schaffen und im Bauantrag mit einzureichen.
Gebduden auf die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse nicht anzurechnen.
4.2 Regional verfigbare, natirliche Baustoffe sollen bevorzugt ver-
Garagen und Carports sind nur in den gekennzeichneten wendet werden; dabei ist eine umweltvertrdgliche Erzeugung sowie eine
Bereichen zuldssig. 13 Bauweise (8 9 (1) 2 BauGB in Verbindung mit § 22 BauNVO) entsprechende Recyclingfdhigkeit des Materials zu beachten.
Ga Garage oder Carport In dem Baugebiet ist im Allgemeinen Wohngebiet 4.3 Bei der Durchfihrung von Boumpflanzungen ist darauf zu achten,

Mindestabstand zur Strafle 5,00 m dass die Bdume in mindestens 2,5 m Entfernung von Fernmeldean-
lagen der Deutschen Bundespost Telekom gepflanzt werden. Sollte
dieser Mindestabstand im Einzelfall unterschritten werden, sind

SchutzmaBnahmen fiir Fernmeldeanlagen der DOP Telekom erforderlich.

nur die offene Bauweise gem. 8 22 (2) BauNVO zugelassen.

Private Freifldche, Anpflanzung heimischer Bdume und Straucher 1 4 Uberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksflachen

(8 9 (1) 2 BauGB in Verbindung mit 88 14 und 23 BauNV0O)

4.4 Der Einsatz von Kletterpflanzen wird empfohlen. Dies ist mit und ohne

S

B B Die Hohe baul icher Anlagen wird als Hochstmafl durch die Eintro-
vorgeschlagene Anpflanzung von Bdumen u. Strduchern

gungen im Lageplan festgesetzt. MaBgebend ist die Zahl der Voll-
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\ ) = . g ” E Ausgleichsfldchen innerhalb des Baugebietes a) Die Uberbaubaren Grundstiicksfléchen sind durch Baugrenzen Rankhilfen oder Klettergeristen an Wohn- und Nebengebtuden sowie
\\ Stadt Neustadt/Aisch gen. § 23 (3) BauNvO bestimnt . Zounen miiglich.
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\ /]7 L|. / 3 I~ K 7 o _/" - offentliche Grinfldchen innerhalb des Baougebietes
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| . \ 9Pl

R

= 7 . . . Garagen und Carports sind nur in den gekennzeichneten Bereichen zuldssig.
N -~ / I - - Grenze des rdumlichen GeL.tungsberelches des Die Stellplatzsatzung der Stadt Neustaodt/Aisch ist einzuhalten.
: ' Bebauungsplanes Nr. 40 Birngarten

Verfahrensvermerk Bebauungsplan [ 88 17) Baues ) S @ HA U E B:H E |:| M

1.7 Versargungsfldchen (§ 9 (1) 12 BauGB)
[N DN N B Grenze der Bauabschnitte 9ung

1. Der Stadtrat / Gemeinderat (evtl. beschlieRender Ausschuss) hat in der Sitzung vom .................. die Aufstellung des

Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ................... ortsiiblich bekannt gemacht. Erforderliche Versorgungseinrichtungen fir Fernsprecher- und g

By . Stromversorgung innerhalb des Geltungsbereiches sind unauffdllig DF@@@F{E@@

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Darlegung und Anhérung fiir den Vorent- O O0—° Festsetzungsgrenze fir Baouweise, z.B. Dachformen in das Geldnde einzufiigen, oder in Verbindung mit Garagen in

wurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ................... hat in der Zeit vom ................... DiS oo stattgefunden. . . . .

gleicher Gestaltung zu errichten. Erforderliche Versorgungsleitungen

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Bel 4R § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorent hand Hauptaebiud sind unterirdisch zu verlegen,

. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gema s. 1 BauGB fur den Vorent- vorhandenes Hau ebdude . . s .

wurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ................... hat in der Zeit vom ................... IS e stattgefunden. P*d Im gesamten Gebiet sind Freileitungen nicht gestattet.
4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ................... wurden die Behorden und sonstigen Trager 6ffentli- "

cher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................... DIS oo beteiligt. vorhandenes Nebengebdude 1.8 Pflanzbindungen fir das Anpflanzen von B&umen und Strduchern

(8 9 (1) 250 BauGB)

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ................... wurde mit der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in

der Zeitvom .................. bis .o offentlich ausgelegt. A ) ) o .

geﬁtonigs ﬁEbSUdE“ b it Angabe der fest Innerhalb des Baugebietes ist die im Plan dargestellte Begrinung
chemat ische Baukorperangabe mi ngabe der fest- . : oo .

6. Die Stadt/ Gemeinde ..............ccceceevnne hat mit Beschluss des Stadtrats / Gemeinderats vom .................. den esetzten Firstrichtuna und Richtuna des Hauptbau- d'.ar‘ Grundstlcke mit helmlscfjen LOL.JbgehoLzen vorzunehmen.

Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ................. als Satzung beschlossen. ge 5 9 g P Die Verwendung von Nadelgehdlzen ist ausgeschlossen.

..................................................................... den ..o . . korpers von Gebduden mit Satteldach/Pultdach Der Pflanzabstand betrdgt bei z.B. Strduchern und Hecken bis zu 2,00 m

(Stadt / Gemeinde) S B 123 § N Hohe mind. 0,50 m, bei Pflanzen iber 2,00 m mind. 2,00 m bis zur Grenze.

......................................................................................................... B ©  © [Bestehende Brundsticksgrenze/Flursticknunmer Zwischen geplonten Baumstondorten und unter irdischen Leitungen ist ein

(Ober-) Biirgermeister(in) o N Abstand von mindestens 2,50 m einzuhalten. Pflanzaobstdnde zu landwirt-

o X © Vorschlag zur Beseitigung der Grundstiicksgrenze schaftlichen Flachen sind nach den gesetzlichen Bestimmungen einzuhalten.

7. Die Regierung / Das Landratsamt .............c.ccccuvuee.. hat den Bebauungsplan mit Bescheid vom ...................

AZ o gemalf § 10 Abs. 2 BauGB genehmigt. o oO—0 VOF‘SChLOQ fur neue GpundstUCksobgpenzung

s "|e A behorde) . 1.9 Hohenlage der baulichen Anlagen
legel Genenmigungsbenorae
° e @ Spielplatz (§ 9 (2) BauGB i. V. mit Art. 10 BayBO)

8. Ausgefertigt

' den Die Erdgeschossfullbodenhdhe der Gebdude darf max. + 25 cm e
i e GO . . vom Héhenkotenplan dbweichen. GESAMTUBERSICHT M 1:500
RS

(Siegel) .
......................................................................................................... " Oktober 2012 Plan Nr_ 1 000_0_06

(Ober-) Burgermeister(in)

9. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans wurde am ................... gemal 8§ 10 Abs. 3 Halbsatz 1 BauGB / Der

“ Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................... geman § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich KARLHEINZ WALTER — L IEBBERGER
\ bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. “
\ LIEBBERGER SCHWARZ SCHWARZ
o N NNNGNG\Y N e A+ = AN\ NLLreeetrrettrerrrr vt XL SN A TTTEINS  NONNN T  ——————————————aaaaaeaaeeany den ......cooeeiiiiiininns . .
\ (Stadt / Gemeinde) - ; Dipl.-Ing. (FH) Qo Dipl.-Ing. (FH) (ymZiegelhittenweg 10
: (Siegel) Architekt BDB Beratender Ingenieur ”llll“"ll 1438 Bad Windsheim

’ Fachplaner Brandschutz Sachverstandiger fur EL 09841 - 3113

Holzschutz iy

(Ober-) Birgermeister(in) ‘l
i

nfo@liebberger-schwarz.de
liebberger-schwarz.de

| H/B = 719.7 / 12733 (0.92n%) Allplan 2006
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Anmerkungen:

Es kann auch jeder einzelne Verfahrensabschnitt durch Siegel und Unterschrift gesondert bestéatigt werden. Die Vermerke 1-3 sind nur erforderlich, wenn der
~entsprechende Beschluss gefasst wurde. Vermerk 7 entfallt, wenn der Bebauungsplan keiner Genehmigung bedarf.

\ Hinweis:

Die Verfahrensvermerke sind auf den Ausfertigungen der Bauleitplane anzubringen.
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