Geschaftsflachenprogramm

Kommunales Forderprogramm zur Aufwertung von Handels- und Gewerbeflachen zur
Belebung der Neustadter Innenstadt

Aufgrund des Stadtratsbeschlusses vom 11.03.2020 erlasst die Stadt Neustadt a.d.Aisch die
Forderrichtlinien flir das Geschaftsflachenprogramm. ,

I
Raumlicher Geltungsbereich

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Kommunalen Forderprogramms erstreckt sich auf den-
zentralen Versorgungsbereich It. beiliegendem Lageplan.

Il
Sachlicher Geltungsbereich

§2

Zweck der Forderung

Zweck der Forderung ist es, den Einzelhandel, die Gastronomie und den Dienstleistungsbe-
reich im Stadtkern zu stérken und damit dessen Zentrale Versorgungsfunktion zu sichern,
weiter auszubauen und die historische Bausubstanz zu nutzen.

§3

Gegenstand der Forderung

(1) Férderfahig sind Umbau- und AusbaumaRnahmen zur Beseitigung und zur Vermeidung
von Leerstanden bei bestehenden Geschafts-, Dienstleistungs- und Gastronomieflachen
einschlieRlich dazugehériger Neben- und Lagerrdume.

(2) Forderfahig ist auch der barrierefreie Ausbau im Innenbereich (z. B. Sanitédranlagen, stu-
fenloser Ausbau der Ladenflache etc.). Auch die barrierefreie ErschlieBung der Geschéfts-
einheit im AufRenbereich ist férderfahig.

(3) Nicht geférdert werden eigensténdige Fldchen in Obergeschossen.

(4) Nicht geférdert werden Neubaumalinahmen und Investitionen in mobilen Anlagen und
transportable Inneneinrichtungen sowie bauliche Malhahmen zur privaten Nutzung. Auf-



wendungen, die keine Herstellungskosten am Gebaude gemank DIN 276 Kostengruppe 300
und 400 sind, wie z. B. Finanzierungskosten, Wartungskosten, Sach-~ und Haftpflichtversi-
cherungen, etc., kdnnen ebenfalls nicht geférdert werden. Auch nicht geférdert werden nut-
zungsbedingte Einbauten, die bei einer Nutzungsanderung wieder zu entfernen sind. Soweit
sich die Notwendigkeit ergibt, wird eine Auflistung der forderfahigen Malinahmen erstellt.

§4
Art, Hohe und Volumen der Forderung

Die Hohe der Forderung wird wie folgt festgesetzt:

(1) Die Férderung betragt bis zu 30 % der zuwendungsfiéhigen Kesten je Geschaftsemhelt
maximal jedoch 20.000,00 €.

(2) MafRnahmen mit Kosten unter 2.000,00 € werden nicht gefordert.

(3) Die Forderung kann auf mehrere Bauabschnitte bis zur maximalen Hdéchstgrenze verteilt
werden. Der Durchfihrungszeitraum wird grundsétzlich auf zwei Jahre begrenzt.

(4) Eine erneute Forderung der einzeinen Geschéaftseinheit ist nur im Abstand von 10 Jahren
seit der letzten Férderung méglich. In begriindeten Ausnahmeféllen kann die Frist auf min-
destens funf Jahre verkiirzt werden.

(5) Eine Nachférderung ist nicht méglich. Mehrkosten oder ausgefallene Mittel anderer Zu-
schussgeber sind vom Maflinahmentrager zu tragen.

(6) Eine Doppelfdérderung einzelner Malnahmen ist ausgeschlossen.

(7) Die Fordermittel werden im Rahmen einer Projektférderung als zweckgebundene Zu-
schisse gegeben.

(8) Das Fordervolumen betrdgt 100.000,00 Euro jéhrlich.

§5

Grundsétze der Forderung

(1) Neben den baurechtlichen Bestimmungen missen die Maftinahmen den Bestimmungen
der Baugestaltungssatzung der Stadt Neustadt a.d.Aisch und den Zielen des Integrierten
Stadtentwicklungskonzepts ISEK in ihrer jeweils glltigen Fassung entsprechen.

(2) Eine Forderung ist nur moglich, wenn entsprechende Haushaltsmittel zur Verfligung ste-
hen und sichergestelit ist, dass anteilige Stadtebauférderungsmittel gewéhrt werden.

(3) Ein Rechisanspruch auf eine Forderung besteht nicht.

(4) Auf den Grundsatz der Subsidiaritat (Nachrangigkeit) von Stadtebauférderungsmitteln bei
der Koordinierung mit anderen Forderbereichen (z. B. Denkmalschutz) wird verwiesen.

{5) Von der Férderung ausgeschlossen sind:

a} Kostenanteile, in deren Hohe der Malnahmentrager steuerliche Vergiinstigungen in
Anspruch nehmen kann (Vorsteuerabzug nach § 15 Umsatzsteuergesetz)

b} Kosten, die ein anderer als der Trager der Malinahme zu tragen verpflichtet ist

¢} Malnahmen, die vor Bewilligung der Fordermittel durch die Stadt begonnen wurden bzw.
flr die keine Zustimmung zum vorzeitigen Mafinahmenbeginn erteilt wurde

d) Mafinahmen, die von der Vereinbarung mit der Stadt abweichend ausgeflihrt wurden

e) Malknahmen fur Vergnligungsstdtten und Grofifilialisten




Il
Persoénlicher Geltungsbereich

§6

Zuwendungsempfinger

Antragsberechtigt sind grundsétziich die Grundstiickseigentiimer. In Ausnahmefallen kénnen
Mieter und Pachter ebenfalls geférdert werden, wenn sie das Einverstindnis der Eigentimer -
mit den geplanten Mafnahmen nachweisen, die Investitionen dauerhaft mit dem Gebiude
verbunden bleiben. Die Malnahme darf keine Erhhung des Mietzinses zur Folge haben.

IV. Verfahren
§ 7 Zustindigkeit
Zusténdig zur Entscheidung Uber die Férderung ist die Stadt Neustadt a.d.Aisch.
Antragstellung und Bewilligung

(1) Antrage auf Férderung sind vor Maflnahmenbeginn schriftlich bei der Stadt Neustadt
a.d.Aisch einzureichen.

(2) Dem Antrag sind insbesondere beizufiigen:

a) Eine Baubeschreibung der MaRnahme mit Fotos und Angaben Uber den voraussichtli-
chen Baubeginn und das voraussichtliche Ende

b) Eine Kostenschétzung und in der Regel drei Angebote.

(3) Die Stadt Uberpriift anhand der vorgelegten Unterlagen, ob die geplanten MalRhahmen
den Zielen des Programms entsprechen. Die baurechtlichen und denkmalschutzrechtlichen
Erfordernisse bleiben hiervon unberiihrt. -

(4) Die Stadt Neustadt a.d.Aisch legt die Hohe der Férderung fest.

(5) Vor Bewilligung von Férdermittein schlieRen die Stadt Neustadt a.d.Aisch und der Bau-
herr eine Vereinbarung liber die beiderseitigen Pflichten ab, in welcher der Bauherr u. a. den
dauerhaften Erhalt der geférderten MaRnahmen zusagt.

§9
MaBnahmenbeginn
(1) Mit den BaumaRnahmen darf grundsétzlich erst nach Entscheidung Uber den Férderan-

trag und der von beiden Parteien geschlossenen Vereinbarung begonnen werden.
(2} In Ausnahmeféllen kann ein vorzeitiger Baubeginn zugelassen werden.

(3) Vor Beginn der Arbeiten sind die nach éffentlichen Recht erforderlichen Genehmigungen
(z. B. Baugenehmigung, denkmalschutzrechtliche Erlaubnis) einzuholen,



§10
Abrechnung und Auszahlung

(1) Spatestens drei Monate nach Abschluss der Arbeiten hat der Bauherr der Stadt Neustadt
a.d.Aisch einen Verwendungsnachweis vorzulegen, dem eine aussagekréftige Fotodoku-
mentation (vorher/nachher) und samtliche Rechnungen im Original beigelegt werden. Die
Zahlung des Rechnungsbetrags ist durch geeignete Unterlagen (z.B. Kontoauszlige, Barzah-
lungsquittungen, Kassenzettel) zu belegen.

(2) Die Stadt Neustadt a.d.Aisch stellt die férderfahigen Kosten fest. Dazu gehért auch die
Mehrwertsteuer, sofern und insoweit der Bauherr nicht zum Vorsteuerabzug berechtigt ist.

(3) Die Stadt Neustadt a.d.Aisch hat die Mbglichkeit, die sachgemafe Ausfiihrung der Arbei-
ten im Objekt zu Gberprifen. ‘

(4) Ergibt der Verwendungsnachweis, dass die tatsdchlichen entstandenen forderfahigen
Kosten geringer sind als die, in der Vereinbarung veranschlagten Betrdge, so werden die Zu-
schiisse entsprechend anteilig gekiirzt. Bei einer Kostenmehrung ist eine Erhéhung des be-
willigten Zuschusses nicht moglich. Die Auszahlung der Fordermittel erfolgt nach gepriftem
Verwendungsnachweis.

§11
Bindefristen

(1) Die Bindefrist fiir geférderte Mafinahmen betragt zehn Jahre nach Auszahlung der For-
dermittel.

(2) Anderungen an gefdrderten Maltnahmen innerhalb dieses Zeitraums bediirfen der schrift-
lichen Zustimmung der Stadt Neustadt a.d.Aisch. Werden Anderungen ohne Einwilligung der
Stadt Neustadt a.d.Aisch durchgefiihrt, sind die Férdermittel anteilig zurtickzuzahlen.

V.
Inkrafttreten und Geltungsdauer

§12
Inkrafttreten

(1) Dieses Kommunale Geschéftsfléchenprogramm tritt am 01.11.2022 in Kraft.

(2) Mit Ablauf des 31.10.2022 tritt das Geschéftsflachenprogramm vom 13.03.2020 aulter
Kraft.
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