Offentliche Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 75
»Wohngebietserweiterung WeinbergstraBe Schauerheim*
mit Anderung des Flichennutzungsplanes vom
22.12.2205 bis 30.01.2026

Umweltrelevante Informationen



REGIERUNG VON MITTELFRANKEN

Regierung von Mitielfranken « Postfach 6 06 - 91511 Ansbach

Per E-Mail

Stadt Neustadt an der Aisch
Marktplatz 5

91413 Neustadt an der Aisch

Ihr Zeichen Unsef Zeichen (Bitie bei Antwort angeben)  E-Mail: martin.sumpler@ieg-mit-bayem. de
fhre Nachrichi vom Ihre Anspréchpdrtnierinfinr Ansprechpariner B
Telefon | Fax Efreichbarkeit. -Datum

RMF-$G24:8314.01-133-15-2 098153 Promenade27
14.07.2022 Herr Stumpler . 1228 1 981228 Zi. Nr. 445 17.08.2022

Neustadt a.d. Aisch, Landkreis Neustadt a.d. Aisch - Bad Windsheim, B-Plan Nr. 75 "Wohn-

gebietserweiterung Weinbergstrae Schauerheim®, §13b

hier: Behérdenbeteiligung gemis § 4 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Stadt Neustadt a.g. Aisch plant'mit der Aufstellung des Bebauungspians Nr. 75 "Wohngebietser-
weiterung Weinhbergstralle Schauerheim” die planungsrechtiichen Voraussetzungen fir die Errich-
tung von ca. 8 Einfamilienhausern am nordwestlichen Rand des Ortsieils Schauerheim zu schaffen.
Ausgewiesen wird im Verfahren nach § 13b BauGB ein reines Wohngebiet. Der Geltungsbereich
umfasst Teilftachen der Flurstiicke 177, 502 und 503 mit einer GesamtgroRe von 0,75 ha. Der recht-
wirksame Flachennutzungsplan weist fir die Fl&chie bislang fandwirtschaftliche Flache mit Grinstruk-
turen aus und wird in Form- der Berichtigung angepasst.

In Umsetzung der als Leitmaiistab der Landesplanung formulierten nathhaltigen Raumentwicklung
trifft die Landesplaniing Festlegungén zur Fiachensthonung und zur Reduzierung der Flacheninan-
spruchnahme fiir Siediungs- und Verkehrsfldche. Insbesondereist auch der demographische Wan-
del bei der Siedlungsentwicklung'zu beachten (vgl. LEP 1.2. 1). Bei der Planung neuer Siedlungsfla-
chen bedarf es daher einer Prfung, ob fur diese ein hinreichender Bedarf besteht, der in Abwigung
mit anderen Belarigen, die Flicheninanspruchnahime rechtfertigt (vgl. LEP 1:2.1 und 3.1). Ziel LEP
3.2 Innenentwicklung vor Auenentwickliung” fordert dartiber hinaus, dass vor Inanspruchnahme
neuer Flachen fir Siedlungszwecke im bauplanungsrechtiicher AuBenbareich zunschst samtliche
Potenziale der Innenentwicklung genutzt wiirden.

Mafigeblich firr die Inanspruchnahme neuer Flachen zu Siediungszwecken ist Bine ausreichende
Begrundung hierfur durch die Gemeinde, die geman Auslegungshiffe »Anforderungen an die Priifung
des Bedarfs neuer Siedlurigsflidchen fur Wohnren und Gewerbe im Rahmen der landesplanerischen
Ubetprufung, Stand: 15. September 2021 erfoigen ‘soli; Da der Wohnbauflichenbedarf in det hier
gegensténdlichen GréRenordnung. aufgrund der stattgefundenen und prognostizienén Bevoike-
rungsentwickiung grundsatzlich anerkanht werden kann, kénnen Einwendungen aus landesplaneri-
scher Sicht bei redaktioneller Ergénzung zu den Strukturdaten der Gemeinde und Aussagen zur
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verfugharkeit bestehender Innenentwicklungspotentiale, insbesonidere im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans Nr. 40 Birngarten”, im Rahmen der Begriindung zurtickgestellt werden.

Das Plangebiet liegt zudem teilweise innerhalb des Landschaftsschutzgebiets Nr. 569 ,LSG inner-
halb des Naturparkes Steigerwald”, fur die gem&R Ziel 7.1.3.2 des Regionalplan Westmittelfranken
(RPB) Gebietsschutz besteht. Demnach solien die bestehenden Landschafisschutzgebiete innerhalb
der Region langfristig in ihrem Bestand gesichert werden. Zudem sollen gemaR Grundsatz 3.1.5 RP8
die besonders schiitzenswerten Landschaftsteile, insbesondére die groBstufigen Steilanstiege des
Steigerwaldes; der Frankenhohe und der Stdlichen Frankenalb eirisctilieBlich der skologisch wert-
vollen Bereiche der Hochfidchen und die noch unverbauten Talgriinde, Talterrassen und Talrandbe-
reiche von Aisch [...] von einer Bebauung sollen grundsstzlich freigehalten werden.

Fur die Flache wird gemaR Begriindung éine Befreiung von den Bestimmungen der Schutzgebiets-
verordnung angestrebt. Aus landesplanerischer Sicht kénnen Einwendungen auf der Grundiage von
Ziel RP8 7.1.3.2 und Grundsatz RP8 3.1.5 dann zuriickgestellt werden, wenin 88 sich nach Alissage
der zusténdigen Fachstelle um keinen besonders schiitzenswerten Landschafisteil handelt und das
Landschaftsschutzgebiet der Planung nicht entgegensteht. Eine enge Abstimmung mit den Fachstel-
len fir Naturschutz ist dartiber hinaus durch das Vorkommen geschiitzter Arten und bei der Konzep-

tion des naturschutzfachlichen Ausgleichs geboten.

Bei Beachtung der Hinweise werden Einwendungen aus landesplanerischer Sicht gegen o.g.

Vorhaben nicht erhoben.
Mit freundlichen Grifien
gez,

Stumpler
Beschaftigter



Schotr,Gerald

Vet Bopp, Hermann <Hetmann.Popp@krels-tiea de>

Gesendet: Montag, 8. August 2022 1024
Neustadt, 8-Plan Nr. 75 "Wohngebietsenweiterung Weinbergstrafie
Schauerheim® - g Weinberg:

Sehr geefirte Damen und Herren, L _ S N
zur 0.2, Bauleitplanung nehmen wir nach hausinterner Beteiligung gem. § 4 Il BauGB nachfolgend.
Stelluny; - ’ S "

1. Baurecht (Herr Popp)
Keine Einwénde

2. Naturschitz (Heir Busch) - - . = aa 7
Am westlichen Rand von Schauerheim soll auf einer Teilfiache der Fi-Nr. 502 ein Wohngebist ausgewiesen-
werden. Ein Teil des Geltungsbereichs von etwa 1.900 m? liegt im Landschaftsschutzgebiet innerhalb des
Naturparks Steigerwald. s e S e R T

Da weder die Voraussetzungen fur eine Erlatibris nach § 7 der Verordnuing iber den Naturpark Steigerwald®
noch die Voraussetzungen fur eine Befreiung von den Verboten nach § 9 der Verordnung in Verbindung it

§ 67 BNat8chG vorliegen ist zur Schaffung der bauplanungsrechtiichen Voraussetzungen die Herausnahme
reatzfldchen erfordertich. Es
utzbehorde in Verbindung zu

aus dem Landschafisschutzgebiet in Verbindung mit der Hereinnahme vo
wird darurh gebeten sich zur Abstimimung hieriber mit der Unteren Natursch
setzen. ,

Besonderer Artenschutz nach § 44 BNatSc G o T L

Zur Uberprifung, ob durch das Verhaben die arfenschutzrechtiichen Verbolstatbesténde des § 44 Abs. 1
und § BNatSchG erfiillt werden kénnen wurde ein Gutachten zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung
(saP) durch das Buro fiir 8kologische Studien. Schiumprecht GmbH (29, 12.2021) angefertigt. In diesern
Gutachten wird festgestelit, dass' durch die Planung ein Brulrevier der Feldlerche verloren geht. Um das
Eintreten des Verbotstatbestands des § 44 Abs: 1 Nr. 3 BNatSchG zu verhindern sind vorgezogerie
Ausgleichsmalnahmen; sogenannie CEF-Mafnahmen im: Sirne des § 44 Abs. 5 Satz 3 BNalSchG
erfordetlich. Hierfir werden im Anhéng des Gutachtens geeignete MaRnahmenpakete genannt. .
Leiderweicht die vorgelegte Planung der CEF-Fléche erheblich voh den Mindestanforderungen an gesignete
CE-Malinahmen fur die Feldlerche ab. Bei der Umsetzung von extensiver Ackemutzung mit erweitertern
Saatreihenabstand ist eine Mindestfldche von 1 ha pro Revier erforderlich, d  Bastreihenabstand muss
mindestens 30 om. betragen. Die Breite von Brachestreifen muss niindestens 10 m betragen, um die
Erheblichkeit vor Randlinieneffekten zu verringern, R N

im Gutachten wird wéiterhin festgestellt, dass Feldierchen eine Distanz von-etwa 110 m zur Wohnbebauung
einhalten. Die geplante CEF-Flache Tiegt jedoch nur 50.m'von der kiinftigen Wohnbebauung entfernt, Daher
wird sie als ungeeignet zur Umsetzung von CEF Mafihahmen eingestuft. Die Mafinahmenplanung ist daher
anzupassen. Es wird darauf hingewiesen, dass CEF-Malinahmen im réumlich-funktionalen Zusammenhang
zum Eingriff liegen mussen. Hiérflir wird Gblicherweise ein Radius von 2 km um die Eingriffsfléiche festgelegt.
Es wird darum gebeten, die angepasste Planung mit der Unteren Naturschutzbehorde abzustimmen. in
diesem Rahmen kann auch das Vorgshen hinsichtlich der Aufnahme der Wertpunkte: in das ‘Okokonto
abgestimmt werden. ' R L R L=

Die VermeidungsmaRnahmen aus Abschnitt A.5.4.2 der Begriindung, insbesondere die auch im Gutachien
zur saP mit V1 (Bauzeitenregelung) erwshnte MaBnahme, sollen in die- Festsetzungen sufgenommen
werden. Zur Verwendung insektenfreundlicher Beleuchtung sollte angepasst werden, dass Lampen mit max.
2.700 K und abgeschiossenen Gehiusen verwendet werden sollen, deren Abstrahlwinkel durch
Abschirmung auf max. 70 Grad bégrenzt wird. Insbesondeére im privaten Bereich sollten Bewegungsmelder

fur die Aulenbeleuchtung verweridet werden.




Sons’ug
Die Festsetzungen Zur Nutzung der soiaren Strahlungsensrgte werﬁeﬂ ausﬁruckimh begruﬂt

Im Geltimgsbereich wird sin Raod- und Fuliveg dargestelit. Gemaﬁ gen Hinweisen im Bebauungsplan soll
digser auerhalb des Geﬁungsbereschs weatergefuhtt werden, Es wird darum gebeten_,, vor dem Bau des
Teilstiicks aullerhalb des. Ge(tungsberemhs evenmeﬂe natumchutzrechﬂache Erf(;rdemisse abzustimmen,

3. Gewasserscbutzmbfaiirecht {Herr mstieﬂ v

Beabswchtzgt wird die Auswessung emes Wahngebsetes mit. 8 Bauplatzen fur Emfamzilenhauser ggf, mit
Einliegerwohrung.

Das Vorhaben befindet szch auﬁemaib von Uberschwemmungs- und Wasserschutzgebxaten
Nebengebaude sind mit xtensiver Dachbegrhnurig ausziflihren,

Die Trinkwasserversorgung :st Uber das bestehenﬂe Trmkwassemefz ﬁler kommunaien Stadtwerke
gesichert.

Unverschmutztes: Ntedersch!agswasser nst pianma&g, 50 weat mq!sch durch die belebie Bcdanschmht Zu
versickern. Gemaf Geologischer Karte sind im Bereichi des Vorhabens die Estherienschichten anstehend.
Folgendes Ausgangsgestem 1st zu emaﬁen TonJMergeIgesieme{ untergeordnet Deiomﬁmergatgesteme
urid Gipsstein. .

Gemaft bodenkundlicher Karte smd F’_ arendzanen und kaikheitlge Pe : ,osnie vorhef‘rsc;hend aus.
Vemtterungsiehm oder -ton ays. Mergeistem des G;pskeup er Zu erwaften-,- Es st;. fotghch mit emem sehr
undurchlassigen, nicht smkerfahrgen Untergrund zu rechnen,

Schmutzwasser $owie nicht versickerbares N;ederschtagsshzasser soﬂ in sine Trennkanahsat fon. emgele;fei
werden. Zwar verfigt Schauérhsim liberwiegend Uiber eine Mischkanalisation, jedoch ist zum gegenwartigen
Stand der Piammg beéabsichtigt, dass der Schmutzwasserkanal an- den zentralen Mischwasserkanal
angeschlossen wird, wahrend der Oberfléchenwasserkanal dem f}asteheﬁden Oberflachenwasserkanal des
Neubaugabxetes Birngarten’ zugalestet werden soll. Die Entwéssetung des Baugebietes ,Birmgarten” erfolgt
iiber ein Rickhaltebecken mit einem Volumen von 165 m* gedrosselt in die Aisch, GeWasser i, Ordhung
geman der wasserréchtlichen Erlaubnis vom 15.01.2013, befristet bis 31.12.2082. Bei Apschluss an die
Oberflachenwasserkanalisation ist der Nachweis der wasserw;rtschaﬂiaehen Vargaben (DWA-Merkblatt M
1563 i.V. mit den DWA-Aibeitsbidttern A 117, usw.) zu erbrmgen Im Ubngen erfofg! d e wassenmrischaﬁhche
Beurteilung durch das Wassemar{séhaﬁsamt Ansbat:h R

Aus abfallrechtlicher Sicht besieh’t m;t dem Babauungsman Emversténdms dse abfailrechtﬁchen Vorséhriften
bei der Emchhefsung und der anschlieBenden Bebauung sind zu beachten und emzuhatten '

Insoweit Bodenaushubmateridl als Abfall arifillt, ist dieses entsprechead der Schadsmﬁbelastung sowie
unter Beathtung der abfallrechtlichen Regeiursgen afdnungsgﬁmafs und schadlos zu enfsc«g&n Die gberste
Bodenschicht ist wieder zum: gleichen Zweck als Mutterbioden zu verweriden {vgl. § 202 BauGB). Dis
Entsorgung dés anfallendeh  Bodenaushubs st rechizeitig zu ;aianen Vetmieidung hat Vorrang zu
'Vemer’tungsmafsnahmen Verwer’cuﬂgsmaf&nahman haben Vorrang vor der Beseitigung, :

Die Arbeitshilfe ,Umgang mit B@denmatenal" des sayef‘tschen Landesamtes fur Umwelt (Stana Juti 2022)

.glbt hHigrzu niitzliche Hmwelse

im Geltungsbereich des. Bebauungsp!ans (Gwndstuc:ke Fi t\im 177 51)2 563 Gmkg Schaaemeam} sifd
keine Altlasterivérdachstiiéchen im Kataster nach Art. 3 BayﬁodSchG (Ait!as’tenkaiaster) emgetragen Es
liegen auch keine Anhaltspunkie fiir das Bestehen von Alflasten innerhalb des Geitungsberercbs vor. Dies
ist jedoch keine Bestatigung der Altiasteni’revhest de{ genanﬂten Grundstucke T

Sollien bei Aushubarbeiteri frofz der negaiwen Au&kunﬁ optssche ader erganeieptesche Auffalizgketten des
Bodens festgestelit werden, die auf. eine ‘schddfiche - Bcdenverandémng ‘oder Altlast hindsuten, ist
unverziiglich das Landratsamt Neustadt a.d.Alsch-Bad Windsheim als Lmtere Badenschuizbehmde 2
benachrichtigen (Miteilungspflicht nach Art, 1, 12 Abs, ZlayBoéSchG) :

Die Grundsitze des schonenden und sparsamen. Umgangs: mit - laden (§ 4 B!udSchG) sind zu
beriicksichtigen. Bodeneingrifie sind auf das notwendige  Mal ' zu reduzieren. Der im Zuge der
Baumafinahmen anfallende Erdatishub ist mcgilchst im Plangebist zu verwerten, Bodenversiegeiungen sind
auf das notwendige Mindestmall zu beschranken. Ein Bodenmanagementkonzept ist sinnvoll, urm
Oberboden, kulturfahigen’ Unterbodén und Aushub sinnvoll Wtedemsverwenen und nicht beanspruchten

Boden zu schonen.



Zar Vermeidung von Beemtrachtlgungen der Bodenfunktionen im Zuge der B@denarbexten und damit zur
Vermeidung eines zusétzlichen Ausgleichsbedarfs ist bei der MaRnahmefim Rahmen’ der BagmaRriabmen
ein fachgerechter und gesetzeskenformer :’Umgang it dem Bmdeﬁ nptwendsg und nachzuweisen {u, a.
Einhaltung der DIN 19639; DIN 19731 und DIN 18915).

Mit freundlichen Grifen

Hermann Popp
Staall. Bavvenwaltung und mmissaans;sehutz
Sachagebielsleiter
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Ce: Schorr,Gerald <Gerald, Schorr@Neustadt«Afschsd» , '

Betreff: Behordenbeteiligung gemaR §4 BauGB Bauleﬁpianung der Stadt Neustadt B-Pian Nr. ?5
"Wohngebietserweiterung Wembergstrai;e S | ,=auerhelm"

Seht geehrte Damen und Herren,

der Stadtrat der Stadt Neustadt hat in semer Sxtzung am 29.06. 2022 dle Aufatellung des Bebauungspzans Nr. 75
,,Wohngebletserwe;terung Wesnbergstraﬁe Schauerheim” beschlossen. = -

Der kiinftige Geltungsbereich des genannten Bebauungsplans umfasst Teilfachen der Fiurnummem 1 77 502
und 503 der Gemarkung' Schauerhéim. Die | Planung sieht fUr die- Grundstiicke die Festsetzung gines Reinen
Wohngebiets vor, Die Aufste Hung des Bebauungsplanes erfolgt hach § 13b BauGs i beschleu ten Verfahren.
Dementsprechend wird. gema!B § 13 Abs. 3 BauGB von der Umweltprifung hach § 2-Abs. 4 BauGB sowie von
dem Umweltbericht nach § 2a BauGB zu umwei‘trelevanten Informationen nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB sowie
von der zusammenfassenden Erkldrung nach § 5a Abs. 1 und § 10a Abs? BauGB abgesehen

Die Unterlagen finden Sie im Internet auf unserer Seite Www. neustadmisch cie (Startserte), von dort gelangén
Sie Uber ein Unterment zu den einzelnen Dateien {Entwurf der Satzung miit Begrundung sowie die saP).



BUND Naturschutz e. V. - KREISGRUPPE NEUSTAD T/AISCH «~ BAD WINDSHEIM
Geschéftsstelie Neustadt/Aisch - Bamberger Str. 24 - 91413 Neustadyaisch
Tet 0.9161/5896 - E-Mail: nieustadt-gisch@bund-naturschutz. de

BUND
Naturschutz
| in Bayern e,
BUND Naturschutz e. V. - Bamberger Str. 24 - 91413 NeustadvAissh

Stadt Neustadt a.d.Aisch
Wiirzburger Str. 33

91413 Neustadt a.d.Aisch

Neustadt/Aisch, den 11.8.2022

Behdrdenbeteiligung geméh § 4 BauGB, Bauleitplanung der Stadt Neustadt a.d.Aisch,
B-Plan Nr. 75 ,V\/ohm,ebletserwelterung Wembewstraﬁe Schauerheim™

Selir geehrte Damen und Herren,

vielen Dénk fiir die Zusendung der Informationen zu o:g. Verfahren. Wir nehmen wie folgt
Stetlung;

Bedarf
Im angrenzenden Baugebiet , Birngaren” sind noch zahireiche Baupiatze frei, die von den

Eigentiimern aktuell nicht bebaut, aber auch nicht verkauft werden. Diese Entwicklung muss fiir
die jetzt Uiberplanten Flichen in der .,%hngebletsemeiterung Weinbergstralie Schaverheim®™
vermieden werden. Deshalb beantragen wir eine Baupflicht aufzunehmen.
Beziiglich der nicht bebauten Grundstiicke im Bereich Bimgarten verweisen wir auf

§176 BauGB.

Gebietsabgrenzung
Beztiglich der tiberplanten Flachen im Landschafisschutzgebict innerhalb des Naturparks

Steigerwald milssten Aussagen getroffen werden, wie hiér Bebaubarkeit hergestellt wird.

Festsétzungen -
Wir begiiiien die Regelungen zur Nutzung von Solarthermie und Photovoltaik.

Bei der Regelung zur Oberkante des FertigfuBbodens (2.4) wire nach unserer Ansicht zu priifen,
ob mit dieser Regelung ausgeschlossen werden kann, dass Oberflachenwasser bei einem
Starkregenereignis ins Gebiude gelangt. Das liberplante Baugebiet hat eine leichte Hanglage
sowohl nach Siiden afs auch nach Westen. Abstromendes Niederschlagswasser konnte zumindest
bei den Gebduden auf der Nordseite der StichistraBe einstromen.

Zwar reduziert der beschriebene Erdwall fir die Ausgleichsfldche (Gﬁsrandemgrunuag) die
Fliche, aus der Niederschlagswasser anlaufen kann. Besser wiire aber ein etwas hoherer Abstand.
Ansonsten soliten die Bauwilligen zu diesem Problem informiert werden, damit sie ihre

Plariungen anpassen konnen.

Bankverbindung: Sparkasse Néustadi/Aisch IBAN DE67 7625 1020 0000 4843 64



BUND Naturschutze. V. - KREISGRUPPE NEUSTADT/AISCH ~ BAD WINDSHEIM
Geschaftsstelle Neustadi/Aisch + Bamberger Str: 24 - 91413 Neustady/Aisch
Tel. 09161/5896  E-Mail: neustadgt-aisch@bund-naturschutz.de

BUND
Naturschutz
in Bayern eV,

Wir begriiBen das Verbot von Schoter- und Kiesflichen zur Gartengestaltung. Der heurige
Sommer zeigt, wie negativ'sich diese Fisichen auf das Kleinklima auswitkeit, Der dkologische
Schaden dieser Flachen ist bekannt.

Nachdem die Gartenflichen anzulegen sind, der/die Hausbauni/-bdume zu pflegen, wird am
Grundstiick sicher Wasser zum Gieflen benbtigt. Daher sehen wir eine F estsetzung zuim Einbau
von Zisternen als sinnvoll an. Das hierin gesammelte Wasser kann fiir die Gartenbewisserung
genutzt werden. Trinkwasser ist fir die Garténbewidisserung zu kostbar. Weiter entlasten
Zisternen das Trennsystem und den Vorfluter,

Des weiteren fehlt eine Festsetzung zur Beleuchting, Das Wohrigebiet ist am Ortsrand,
Beleuchtung wirkt weit. ,,Falsches Licht gefahrdet nicht nur Insekten, sondern auch einige
Fledermausarten und Amphibien. Sie meiden beleuchtete Gebicte, ihre Lebensriume werden
dadurch zerschriitten. Damit flisgen/gehen sie weitere Strecken bei ihren Wanderungen oder der
Nahrungssuche. Bei schlechter Witterung oder wenig Nahrung kann das gefahrlich werden, wéil
sie ldnger brauchen, um satt zu werden oder nicht ausreichend Futter finden. Nachdem in.
Schauerheim einige Fledermansquartiere effasst sind, sollte éine Festsetzung zur Befeuchtung im
offentlichen und privaten Bereich aufgenonimen. werden:

LED-Leuchten mit einem Spektrum < 2700 Kelvin (warm-weifs bis bernstein farben), nach unten
gerichtet, geschlossener Leuchtkrper. Leider ist zur Zeit immer noch Fassadenbeleuchtung oder
die Beleuchtung von Gartenflichen modern, atich dies sollte unteérsagt werden.

Nachidem in den weiteren MaBnahmen zur Vermeidung in der Begriindung zum Bebauungsplan
auch di¢ Beleuchtung aufgefiihrt ist, sollte dies auch.in einer konkrete Festsetzung umgesetzt
werden.

Bei den Vorschligen der Planzliste zu den Laubbiumen sollte der Seesternbaum und der
Lederhiilsenbaum gestrichen werden, Der Lederhiilsenbaum eritwickelt an Stamm und Asten
lange. verzweigte Dornen, an den Verletzungsgefahr fiir spiclende Kinder besteht. Gleickes gilt
fiir den Seesternbaum, dessen Friichte mit Stacheln besetzt sind. Daher empfehlen wir, diese
Baumarten durch heimische (wiirmeliebende) Baumarten wie Speierling und Mispel zu ersetzen.

Die geplante VermeidungsmaBinahime V1 fiir die Feldlerche mit der Herstellung vom
Schwarzbracheflichen (VergrdmungsmaBnalimen) lehneh wir ab, Das regelmaBige Grubbern und
Eggen "zerstort nur immer wieder die Gelege und wirkt sich negativ auf den Erhaltungszustand
der Art aus: Gleichfalls sehen wir die vorgeschlagene Fliche fiir die CEF-Flidche als nicht
geeignet an. Sie ist zu nahe an der Siedlungstldche und unterliegt damit zu vielen Storiingen.

Weiter ist als VermeidungsmaBnahme die unifassende Eingriinung des Baugebiets beschrieben.
Wir gehen davon aus, dass die Anlage der Ottsrandeingriinung (Fliche fiir MaBnahnien zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung ven Natur und Landschaft) auf ffentlichen Flichen
stattfindet und daher gemeinsam, zeitgleich uber die gesarite Flache angelegt-wird, Ansonsten
wiirden wir beantragen; dies entsprechend zu &ndern.

Bankverbindung: Sp’arka#se Nnastad;/}\iscii. [BAN DEG7 7625 1020 0000 4843 94



BUND Naturschutz . V. - KREISGRUPPE NEUSTADT/AISCH — BAD WINDSHEIM
Geschaftsstelie Neustadt/Aisch - Bambe‘rgef Str. 24 - 91473 Neustad/Aisch
Tel. 091 61/6896 - E-Mail: neustadt-aisch@bund-naturschutz.de

Naturschutz
in Bayern eV.
Nachdem Hecken durchaus hoher als 2 m wachsen und dies sicher auch wegen der Fernwirkung
und des Windschutzes gewiinscht wird. ist der Abstand zum Nachbargrundstiick
(landwirtschaftliche Nutzung) zu beachten.
Fiir ¢in Gesprich stehen wir gerne zur Verfligung.
Mit freundlichen Griifien

Karin Eigenthaler
{Vorsitzende)

Bankverbindung: Sparkasse Neustadi/Aisch IBAN DE67 7625 1020 0000 4843 94



WWA Ansbach - Postfach 18 62 - 91508 Ansbach

- per E-Mail -

Stadt Neustadt a.d.Aigch
Wirzburger Str. 33 o
91413 Neustadt a.d.Aisch

Hire Nachricht Unseraeimen S Beatbeituna
1407.2022. 3—4622-NEA153~13752/2022 ¥ 503+
. - Heﬁm Maf&hammer

... Datum.
05.08.2022-

Bauleitplanung der Stadt Neustadt ad. Aisch Aufsteﬁung gines Bebalmngsplanes
Nr. 75 "Wohngeb;etserweit ung Weinbergstraﬁe Schauemems" .

Sehr geehrte Damen und Herren

2um Behauungsplanes Nr. 75 'Wéﬁnﬁébietseﬁéi{&iung Weinbergstrae Schauerheim”
nehmen wir i Ralimen dér Beteil iguing der Eehérden und senshger Tréger ﬁffentixcher
Belanige aus wassemurtschaﬁlzcher Sicht Ste "ung' -

Vorhaben: Bebauungsp?an Nr 75 "Wohngehietaemeitemng Weinhergstraﬁe Schau-
erheim” N

Frist fur die Stellungnahme: me:ezz (g 4 Abs: 1§ 3.AbS. 2. § 4 Abs. 2 BAUGE)

Trager sffentiicher Belange: -Wassemnrtschaﬁsamt Ansbach -
’ ‘Dirmerstraie 2
91522 Ansbach
Tel. 0981/9503-0

Standort - Telefon ! Tﬁ!efa: - E-Mali Interngt
Durrrigrsiralie 2 40 987 95080 poststelle@wwa-anbayem.de
91522 Ansbac‘h 4 981 9593 210 - “www wwa-arbayer de
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1. Einwendungen mit rechtlicher Verbmdhchkeut aufarund fachgesetzlicher Regelungen. die im
Redgeifall in der Abwéqunq nicht iberwunden werden kénnen:

nicht relevant

$pflicht nach § 1. Abs. 4

2. Ziele der Raumordnun .und Landesplanung, die eing Anpassunt
BauGB auslosen

nicht relevant

3. Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen des Wasserwirtschaftsamtes, die den 0.q.
Plan berihren konnen mit Angabe des Sachstandes

nicht relevant

4, Rechtliche und fachliche Hinweise uihd Empfehiungen

4.1 Oberirdische Gewdésser
nicht relevant
4.2 Uberflutungen in Folge von Starkregen

Der natirliche Ablauf wild abflieRenden Wassers darf nicht zum Nachteil eines tiefer iegenden
Grundstiicks verstarkt oder auf andere Weise veranidert werden (§ 37 Abs. 1 WHG),

Die Vorsorge gegen Starkregenereignisse beginnt auf Ebene der Bauleitplariung, Oberfldchen-
abfluss :infbl_ge.von Starkregen sollte in:der Grundkonzeption der Planung berlicksichtigt werden.
Zum Schutz vor eindringendem Abwasser aus der Kanalisation in tiefliegende Raume sollten ge-
eignete Schutzvorkehrungen vorgesehen 'werden (z.B. Hebeanlagen oder Racksch!agklappen)
Um Sohaden zu vermeiden, kdnnen auch bauliche Vorsorgemaf&nahmen getroffen werden, die
das Eindringen von oberfischiich abflieBendem Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft
verhindem (Sockelhohe von mind. 25 cm Uber der Gelandeoberkante, Kellerfenster und Keller-
eingangstiren wasserdicht und / oder mit Aufkantungen, z.B, vor Lichtschéchten, ausfihren),

4.3 Grundwasser und Grundwasserflurabstand

Amtliche Grundwasserstande sind im Bereich dés Bebauungsplanes hicht bekannt. Wird bei der
ErschlieBung Grundwasser angeschhitien; so ist bereits fur eine vorlibergehende Ableitung eine
wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen. Das sténdige Ableiten von Grund-, Schicht- oder
Queliwasser ist verboten. Verschmutzungen des Grundwassers aufgrund der Bauarbeiten sind
durch entsprechende Schutzmafinahmen zu verhindern.
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4.4 Altlasten (Altablagerungen und Altstandorte) (§ 2 Abs. 5 BBodSchG), Verdachtsfidchen (§ 2
Abs. 4 BBodSchG), Altlastenverdéchtige Flachen (§ 2 Abs. 6 BBodSchG)

Dem WWA Ansbach liegen - nach interner Uberpriifung des Fldchenumgriffs - keine Informaitio-
nen Uber Altlasten bzw. zu schidlichen Bodenverénderungen vor: Soliten bei den Aushubarbei-
ten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestelit werden, die auf eine
schadliche Bodenveréaridefung oder Altiast hindeiiten, ist unverziglich dié zustsndige Boden-
schutzbehorde (Kreisverwaltungsbehiorde) zu benachrichtigen (Mitteilungspfiichten gem. Art. 1,
12 Abs. 2 BayBodSchG).

4.5 Vorsorgender Bodenschutz

Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind insbesendere fir Aushub und Zwischenlagerung zum Schutz
des Bodens vor physikalischen und stofflichen Beeintréchtigungen die Vorgaben der DIN 18915
und DIN 19731 zu beriicksichtigen.

Oberstes Ziel ist die Vermeidung von Boderiaushub bzw. die Wiederverwendung von Bodenfia-
terial innerhalb der Bauflche.

Bei Uberschiissigem Aushubmaterial sind abhangig von jeweiligen Entsorgungsweg die rechtli-
chen und technischen Anforderungen (z: B. § 12 BBodSchV, Leitfaden zur Verfiillung von Gru-
ben und Briichen sowie Tagebauen, LAGA M 20 (1897) sowie die Deponieverordriung) mafi-
geblich. Die Versiegelung von Flachen ist auf ein Mindestmal zu beschréinken.

4.6 Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung wird iber die Stadtwerke Neustadt a.d.Aisch sichergestelit. Bei der
Erschiieung ist darauf zu achten, dass jederzeit geniigend Trink- und Léschwasset in ausrei-
chender Qualitat, Quantitéit und austeichendefh Drtick zur Verfiigung steht.

4.7 Abwasserentsorgung (§§ 48 und 54 ff. WHG)

Héustiches Schimutzwasser

Die Abwasserentsorgung wird (ber dig Sffentliche Kanalisation sichergestelit. Auch die Leis-
tungsfahigkeit des weiterfuhrenden Kanalnetzes sowie eine ausreichenide Mischwasserbehand-
lunig sind sicherzustelien.

Es ist darauf zu achten, dass Fremdwasser (Quell-, Drén- und Schichtenwasser sowie Nieder--
schlagswasser aus Aufieneinzugsgebieten) nicht der Kanalisation und somit der Verbandsklar-
anlage zufliefit.

Niederschiagswasser

Nach § 55 (2) WHG ist Niederschlagswasser moglichst ortsnah zu versickern, zu verrieseln oder
direkt in ein Oberflichengewssser einzuleiten.

Das Baugebiet wird im Trennsystem erschlossen. Es ist geplant, dass anfallende Niederschlags-
wasser unmiftelbar in den Baugrundstiickeén uber die belébte Oberbodenzone zu versickern. In
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diesem Zusammenhang ist bereits in Rahmen der Bauleitplanung ein Sickertest (nach Arbeits-
blatt DWA-A 138) durchzufihiren, um die Sickerfahigkeit der vorhandenen B6den nachzuweisen.
Die gemeinsame Ableitung von Schriutz- und Niederschlagswasser entspricht nicht den Vorga-
ben des § 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG).

Wir weisen Sie zudem darauf hin, dass fir die Einleifung von-gesammeltem Niederschlagswas-
ser in ein oberirdisches Gewésser sowie fir die Emiettung in das Grundwasser (Verszckerung)
ein wasserrechtliches Eraubnisverfahren erfarderich ist, wenn nicht dig Bagate!lgrenzen der
NWFreiV (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung) mit TRENGW (Technische Regelh zum
schadlosen Einleiten von gesammeitem Niederschilagswasser in das Grundwasser) oder TRE-
NOG (Technische Regeln zum schadlosen Eipleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in
oberirdische Gewasser) unterschritten werden.

Fur das Erlaubnisverfahien ist eine Entwésserungspianung unter Berﬁcks:chtcgung der Techni-
schen Regelwerke DWA-A 102, DWA-A 117 bzw. DWA-A-138 zZu erstellen und beim Landfats-
amt als Wasserrechisbehorde einzureichen:

5. Zusammenfassung

Gegen den Bebauungsplan bestehen keine grundiegenden wassetwirtschaftlichen Bedenken,
wenn obige Ausfuhrungen berlicksichtigt werden.

Wasserwirtschaftsamt Ansbach

Ansbach, den 05.08.2022

gez. MoRhammer



REGIERUNG VON MITTELFRANKEN

Regierung von Mittelfranken - Postfach 6 06 - 91511 Ansbach

Per E-Mail

Stadt Neustadt a.d.Aisch
Postfach 1669

91406 Neustadt a.d.Aisch

Ihr Zeichen Unser Zeichen (Bitte bei Antwort angeben)  E-Mail: martin.stdmplef@reg-mfr.bayem.de
lhre Nachricht vom Ihre Ansprechpartnerin/lhr Ansprechpartner
Telefon / Fax Erreichbarkeit Datum
RMF-SG24-8314.01-133-1-20 0981 53- Promenade 27
15.07.2025 Herr Stumpler 1228 / 981228 Zi. Nr. 445 22.08.2025 |

Stadt Neustadt a.d. Aisch, Landkreis Neustadt a.d. Aisch - Bad Windsheim, Flichennut-
zungsplan {FNP), 22, Anderung

hier: Beteiligung der Trager éffentlicher Belange gemif §4 Abs.1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Stadt Neustadt a.d. Aisch plant mit vorliegender Anderung des Flachennutzungsplans (22. An-
derung) die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Darstellung eines allgemeinen Wohnge-
bietes am nordwestlichen Rand des Oristeils Schauerheim zu schaffen. Der Geltungsbereich um-
fasst Teilflichen der Flurstiicke 177, 502 und 503 mit einer GesamigrdRe von 0,75 ha. Der recht-
wirksame Flachennutzungsplan weist fiir die Fidache bislang eine landwirtschaftliche Fliche mit Griin-
strukturen aus.*Die Flache wird intensiv landwirtschaftlich genutzt.

Das zugehdrige Bauleitplanverfahren zum Bebauungsplans Nr. 75 "Wohngebietserweiterung Wein-
bergstral’e Schauerheim” war bereits Gegenstand einer landesplanerischen Beurteilung, zuletzt im
Verfahren nach §4 Abs.2 BauGB, siehe unser Schreiben (AZ RMF-SG24-8314.01-133-15-4) vom

16.05.2023.

In Umsetzung der als Leitmalstab der Landesplanung formulierten nachhaltigen Raumentwicklung
trifft die Landesplanung Festlegungen zur Flachenschonung und zur Reduzierung der Flacheninan-
spruchnahme fiir Siedlungs- und Verkehrsflache. Insbesondere ist auch der demographische Wan-
del bei der Siedlungsentwicklung zu beachten (vgl. LEP 1.2.1). Bei der Planung neuer Siedlungsfla-*
chen bedarf es daher einer Prifung, ob fiir diese ein hinreichender Bedarf besteht, der in Abwagung
mit anderen Belangen, die Flacheninanspruchnahme rechtfertigt (vgl. LEP.1.2.1 und 3.1). Ziel LEP
3.2 ,Innenentwicklung vor Aufienentwicklung" fordert dariiber hinaus, dass vor Inanspruchnahme
neuer Flachen fiir Siediungszwecke im bauplanungsrechtlichen AuRenbereich zunichst Potenziale

der Innenentwicklung genutzt werden. :
Malgeblich fir die Inanspruchnahme neuer Fldchen zu Siedlungszwecken ist eine ausreichende

Begriindung hierflir durch die Gemeinde, die geman Auslegungshilfe ,Anforderungen an die Prifung
des Bedarfs neuer Siedlungsflachen fiir Wohnen und Gewerbe im Rahmen der landesplanerischen

Briefanschrift Dienstgebaude Weiteres Di baude Telefi 0981 53-0 Offentliche Verkehrsmittel

Postfach 6 06, 91511 Ansbach Promenade 27 Bischof-Meiser—SZ‘. 2/4 Telefax 0981 53-1456 Bushaltestellen Schlossplatz
Weitere Gebaudeteile E-Mail poststefle@reg-mfr.bayem.de oder Bahnhof der Stadt- und
Frachtanschrift F  Flagelbau Internet Regionallinien

Promenade 27, 91522 Ansbach Th Thormerhaus http:/fwww regierung.mitteliranken.bayem.de
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Uberpriifung, Stand: 05. Dezember 2023“ erfolgen soll. Die Stadt Neustadt a.d. Aisch verweist hin-
sichtlich des Wohnbaufldchenbedarfs auf eine anhaltende Baulandnachfrage. Dies wird in der hier
gegenstandlichen GréRenordnung auch durch die stattgefundene und prognostizierte Bevolkerungs-
entwicklung gedeckt. Dariber hinaus fiihrt die Stadt Neustadt a.d. Aisch mit Verweis auf ein Baulii-
ckenkataster und erfolgte Eigentiimeransprachen aus, dass Innenentwicklungspotentiale fiir die De-
ckung des Bedarfs im Ortsteil nicht zur Verfliigung stehen. Der Bedarfsbetrachtung kann landespla-
nerisch grundsatzlich gefoigt werden, jedoch soliten aufgrund des hohen Anteils unbebauter Grund-
stlicke innerhalb des benachbarten Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 40 .Birngarten” auf
Ebene der Bauleitplanung die Festsetzung von Baugeboten beriicksichtigt werden.

Das gesamte Plangebiet befindet sich im Naturpark ,Steigerwald”, Teilflichen des Geltungsberei-
ches lberlagern sich zudem mit dem Landschaftsschutzgebiet ,LSG innerhalb des Naturparks Stei-
gerwald (ehemals Schutzzone) — ID: LSG-00569.01°. GemaR Ziel RP8 7.1.3.4 Abs. 2 sollen die be-
stehenden Landschaftsschutzgebiete innerhalb der Region langfristig in ihrem Bestand gesichert
werden. Daneben sollen als Landschaftsschutzgebiete insbesondere Landschaftsteile gesichert wer-
den, .

* die zur Erhaltung und Entwicklung eines regionalen Biotopverbundes zwischen den Kernle-

bensrdumen notwendig sind,
* die der Entwicklung neuer groRflachiger naturnaher Lebensraume dienen und
* die als Erholungslandschaften und Landschaften mit auRergewshnlichem Erscheinungsbild

besonders bedeutsam sind

In Zusammenhang mit der Betroffenheit des LandscﬁaftsSchutzgebietes erfolgt {(iber den Landkreis
Neustadt a.d. Aisch — Bad Windsheim ein Anderungsverfahren, welches die Heraus- und Herein-
nahme von Flachen aus bzw. in das LSG zum Inhalt hat. Mit Schreiben AZ RMF-SG24-8314.07-2-
28-2 vom 25.04.2025 wurden seitens der Hoheren Landesplanungsbehérde unter Beteiligung der
Hoheren Naturschutzbehdrde keine Einwendungen gegeniiber der vorgesehenen LSG-Anderung
erhoben. Im Rahmen der Begriindung wird hierzu noch auf eine urspringlich angestrebte Befreiung
von der LSG-Verordnung verwiesen. Dies sollte mit Verweis auf das LSG-Anderungsverfahren re-

daktionell gedndert werden. .

Zwischen Siedlungsrand und dem LSG ist darliber hinaus ein regionalplanerisch festgesetztes land-
schaftliches Vorbehaltsgebiet innerhalb des Geltungsbereiches ausgewiesen. Gemaf Ziel RPS
7.1.3.2 soll in den landschaftlichen Vorbehaltsgebieten der Sicherung und Erhaltung besonders
schutzwurdiger Landschaftsteile bei der Abwégung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzun-
gen ein besonderes Gewicht beigemessen werden. Gemeinsam mit Grundsatz RP8 7.1.4.1 Abs. 4,
wonach eine nachteilige Verénderung des Landschafts- und Siedlungsbildes in Form von aufgelds-
ten Ortsrandern maglichst entgegenzuwirken ist, erfordert dies in Zusammenhang mit der vorliegen-
den Planung griinordnerische MaRnahmen wie eine wirksame Eingriinung. Der zugehorige Bebau-
ungsplan enthalt hierzu entsprechende griinordnerische Festsetzungen.

Einwendungen aus landesplanerischer Sicht werden gegeniiber 0.g. Vorhaben nicht erhoben.

Hinweise der Hoheren Naturschutzbehorde

Teilweise liegt das Planungsgebiet innerhalb des Landschaftsschutzgebietes «Naturpark Steiger-
wald“, wobei der Uberwiegende Teil auBerhalb des Schutzgebietes liegt. Das Anderungsverfahren
fur das Landschaftsschutzgebiet ,Naturpark Steigerwald” in dem betroffenen Bereich wurde seitens
des Landratsamtes Neustadt a.d. Aisch bereits eingeleitet, so dass der 22. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes zugestimmt werden kann.

Grundsatzlich ist die bauliche Entwicklung am nérdlichen Ortsrand von Schauerheim aus Sicht der
Hoheren Naturschutzbehérde vorstellbar. Zur landschaftlichen Einbindung sind die neuen Bauflé-
chen zur freien Landschaft bzw. zum Landschaftsschutzgebiet landschaftsgerecht einzugriinen.
Hierzu sind aus fachlicher Sicht Festsetzungen bei der verbindlichen Bauleitplanung erforderlich.



Mit freundlichen GriiRen
gez. -

Stumpler
Beschéftigter



Schorr,Gerald

Von: Hahn, Jirgen (RMFR) <Juergen.Hahn@reg-mfr.bayern.de>

Gesendet: Dienstag, 5. August 2025 13:07

An: bauleitplanung

Betreff: [EXT] || WG: Bauleitplanung der Stadt Neustadt a.d.Aisch: 22. Anderung des

Flachennutzungsplanes

WARNUNG: diese Mail wurde von extern zugestellt. Bitte nicht auf Links klicken oder Anhiinge
offnen, wenn Sie den Absender nicht kennen! - Bitte melden Sie alle Mails bei denen Sie sich unsicher

sind an "edv@neustadt-aisch.de" als Anlage.

Sehr geehrter Herr Schorr,

die Regierung von Mittelfranken - Luftamt Nordbayern - erhebt gegen den o. a. Planentwurf keine
grundsétzlichen Bedenken. Im vermutlich parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 75
~Wohngebietserweiterung Weinbergstra3e Schauerheim* sollte folgender Hinweis aufgenommen werden:

Jas vorgesehene Baugebiet befindet sich im Einwirkungsbereich des Sonderlandeplatzes Neustadt/Aisch.
Es wird darauf hingewiesen, dass mit Belastigungen durch Flugemissionen zu rechnen ist, die Planung in
Kenntnis dieser moglichen Beeintréchtigungen erstellt wird und somit Rechtsanspriiche gegen den
Flugplatzbetreiber, die mit Beeintréchtigungen durch den Flugbetrieb begriindet werden, nicht bestehen.

Mit freundlichen GriiRen

Jurgen Hahn

Regierung von Mittelfranken

- Luftamt Nordbayern -
Flughafenstr. 118

90411 Nirnberg

Tel. Nr. 0911/5270031

Fax 0911/5270050
iuergen.hahn@reg-mfr.bayern.de

Informationen zur Verarbeitung |hrer Daten finden Sie in unserer Datenschutzerklarung. Weitere Informationen erhalten Sie von
threm zustandigen Sachbearbeiter.

WWW, kamere-mattelfranken de
https://www.karriere-mittelfranken.de/

Von: bauleitplanung <bauleitplanung@Neustadt-Aisch.de>

Gesendet: Dienstag, 15. Juli 2025 14:40
An: 'bauIeitplanung@vkreis-nea.de' <bauleitplanung@kreis-nea.de>; 'Popp, Hermann' <Hermann.Popp @kreis-
nea.de>; Stumpler Martin (RMFR) <Martin. Stumpler@reg mfr bayern. de> 'kbm steinbrecher@feuerwehr—nea.de'

1
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Wasserwirtschaftsamt
Ansbach
WWA Ansbach - Postfach 18 62 - 91509 Ansbach
- per E-Mail -
Stadt Neustadt a.d.Aisch
Wirzburger Strafe 33
91413 Neustadt a.d.Aisch
thre Nachricht Unser Zeichen Bearbeitung Datum
15.07.2025 3-4621-NEA153-16703/2025 +49 (981) 9503-320 20.08.2025

Heiko MoRhammer

Bauleitplanung der Stadt Neustadt a.d.Aisch: 22, Anderung des Fldchennutzungs-
planes

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur 22. Anderung des Flachennutzungsplanes nehmen wir im Rahmen der Beteiligung der
Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange aus wasserwirtschaftlicher Sicht Stel-

lung.

Trager der Bauleitplanung (§ 1 Abs. 3 BauGB): Stadt Neustadt a.d.Aisch
Vorhaben: 22. FNP-Anderung

Frist fUr die Stellungnahme: 22.08.2025 (§ 4 Abs. 1, § 3 Abs. 2, § 4 Abs. 2 BauGB)
' Trager offentlicher Belange: Wasserwirtschaftsamt Ansbach

Dirrnerstrafe 2

91522 Ansbach
Tel. 0981/9503-0

Fo Standort Telefon / Telefax E-Mail / Internet
o Darmerstrafie 2 +49 881 9503-0 poststelle@wwa-an.bayern.de
! r 4 891522 Ansbach +49 981 8503-210 www.wwa-an.bayern.de
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1. Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im
Reagelfall in der Abwégung nicht (iberwunden werden kdnnen:

nicht relevant

2. Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4
BauGB ausldsen:

nicht relevant

3. Beabsichtigte eigene Planungen und Mafthahmen des Wasserwirtschaftsamtes, die den o.q.
Plan beriithren konnen mit Angabe des Sachstandes:

nicht relevant

4. Rechtliche und fachliche Hinweise und Empfehlungen

4.1 Oberirdische Gewasser
nicht relevant

4.2 Uberflutungen in Folge von Starkregen

Der natirliche Ablauf wild abflieRenden Wassers darf nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden
Grundstuicks verstérkt oder auf andere Weise veréndert werden (§ 37 Abs. 1 WHG).

4.3 Wasserschutzgebiete, Grundwasser und Grundwasserflurabstand

Planreife und festgesetzte Wasserschutzgebiete sind von der Bauleitplanung nicht betroffen.

Hinweis zur Nutzung von oberflachennaher Geothermie / Erdwérmesonden

Wenn eine Nutzung von oberflaichennaher Geothermie / Erdwarmesonden im Baugebiet geplant
ist, empfehlen wir die Niederbringung einer Erkundungsbohrung sowie die Erstellung eines
Fachgutachtens. Diese Informationen kdnnen fiir die Planung von einer oder mehrerer benach-
barter Erdwérmesonden-Anlagen dienen, um eine gegenseitige Beeinflussung der Bauwerke zu
vermeiden und Kosten fir die Bauherren zu senken. Das Fachgutachten / die Erkundungsboh-
rung kann beispielsweise durch die Kommune beauftragt und dann i.d.R. als Nachweis fiir das
gesamte Baugebiet herangezogen werden.

Ob Ausschlusskriterien fiir den Bau von Erdwarmesonden im Baugebiet vorliegen, kann im Vor-
feld gerne beim Wasserwirtschaftsamt Ansbach angefragt werden. Bohrungen bis 100 m unter-
liegen der wasserrechtlichen Anzeigepflicht nach § 48 Abs. 1 Satz 1 WHG.
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4.4 Altlasten (Altablagerungen und Altstandorte) (§ 2 Abs. 5 BBodSchG), Verdachtsflichen §2
Abs. 4 BBodSchG), Altlastenverddchtige Fléchen (§ 2 Abs. 6 BBodSchG)

Dem WWA Ansbach liegen - nach interner Uberpriifung des Flachenumgriffs - keine Informatio-
nen Uber Altlasten bzw. zu schadlichen Bodenverénderungen vor.

4.5 Wasserversorgung

Bei der ErschlieBung ist darauf zu achten, dass jederzeit geniigend Trink- und Loschwasser in
ausreichender Qualitét, Quantitat und ausreichendem Druck zur Verfiigung steht.

4.6 Abwasserentsorgung (§§ 48 und 54 ff. WHG)

Héusliches Schmutzwasser
Die Abwasserentsorgung ist iber die 6ffentliche Kanalisation sicherzustellen. Auch die Leis-
tungsfahigkeit des weiterflihrenden Kanalnetzes sowie eine ausreichende Mischwasserbehand-

lung sind sicherzustellen.

Niederschlagswasser
Nach § 55 (2) WHG ist Niederschlagswasser maglichst ortsnah zu versickern, zu verrieseln oder

direkt in ein Oberflichengewasser einzuleiten.

Wir begrifen die geplante Festsetzung von versickerungsfahigen Belégen. Wir bitten im Zuge
des Klimawandels eine wassersensible Entwicklung von Baugebieten noch weiter in den Fokus
zu ricken. Anregungen/Informationen hierzu entnehmen Sie gerne der Broschiire »Klimaresili-
enter Landkreis Neustadt a.d.Aisch-Bad Windsheim*“ - verfiigbar unter https://www.wwa-

an.bavern.de/service/veroeffentlichungen/index.htm

In unserem trockenheitsgepragten Landkreis halten wir insbesondere die Riickhaltung
und Nutzung von Regenwasser fiir erforderlich und bitten dies zu beriicksichtigen.

5. Zusammenfassung

Gegen die 22. Anderung des Flachennutzungsplanes bestehen keine grundlegenden wasser-
wirtschaftlichen Bedenken, wenn obige Ausflihrungen beriicksichtigt werden.

Wasserwirtschaftsamt Ansbach
Ansbach, den 20.08.2025

gez. MolRhammer
Baurat
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Vollzug des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG)

Stadt Neustadt a.d.Aisch, Lkr. Neustadt a.d.Aisch-Bad Windsheim: 22. Anderung des
Fldchennutzungs - und Lanschaftsplanes im Geltungsbereich des 3ebauungsplanes Nr.
75 "Wohngebietserweiterung Weinbergstrale Schauerheim"

Zustindiger Gebietsreferent:

Bodendenkmalpflege: Herr Dr. Christoph Lobinger

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir-bedanken uns fiir die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie,
bei kinftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser
Sachgebiet (B Q) und unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung nimmt
das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege, als Triger 6ffentlicher Belange, wie

folgt Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Im Bereich der Flachennutzungsplaninderung sind zwar nach unserem gegenwartigen
Kenntnisstand keine Bodendenkmaler bekannt, jedoch zeichnet sich das Plangebiet
durch eine topographisch siedlungs- und verkehrsgiinstige Lage am Zusammenflusses

des Nesselbaches in die Aisch aus. Schauerheim geht aufgrund der Ortsnamenendung

Tel.:089/2114-192 von 8 bis 12 Uhr
Fax: 089/2114-407
beteiligung@blfd.bayern.de

Bayerisches Landesamt fir Denkmalpfiege
Abteilung B - Koardination Bauleitplanung
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(sog. —~heimorte) wohl auf die frinkische Landnahme im 6-7. Jh. n. Chr. zuriick. Die
Keimzelle des Ortes dirfte sich auf der leichten Hiigelkuppe um die Kirche St.
Katharina befunden haben. Nichts destotrotz sind ggf. &ltere vorgeschichtliche
Siedlungspuren an den hochwasserfreien Niederungsrandern zu vermuten, wo im
weiteren Umfeld eine Vielzahl von Bodendenkmilern in solchen Lagen anzutreffen
sind. Daher sind den Umstéinden nach auch bisher unerkannte Bodendenkmiler im
Plangebiet anzunehmen. Eine Orientierungshilfe zum derzeit bekannten

Denkmalbestand bietet der 6ffentlich unter http:[{www.denkﬁwal.bavern.de

zugangliche Bayerische Denkmal-Atlas. Fachliche Kriterien und Informationen zur

* Vermutung von Bodendenkmailern finden Sie unter:

http://www.blfd.bayern.de/mam/information und service/publikationen/denkmal

pflege-themen denkmalvermutung-bodendenkmalpflege 2016.pdf

Bodendenkméler sind gem. Art. 1 BayDSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu
erhalten. Der ungestérte Erhalt dieser Denkmiler vor Ort besitzt aus Sicht des
Bayerischen Landesamts fiir Denkmalpflege Prioritit. Weitere Planungsschritte
sollten diesen Aspekt bereits beriicksichtigen und Bodeneingriffe auf das unabweisbar

notwendige MindestmaR beschrinken.

Im Bereich von Bodendenkmilern sowie in Bereichen, wo Bodendenkmiiler zu
vermuten sind, bediirfen Bodeneingriffe aller Art einer denkmalrechtlichen
Erlaubnis gemiR Art. 7 Abs. 1 BayDSchG.

Es ist erforderlich, die genannten Bodendenkmiler nachrichtlich in der markierten
Ausdehnung in den Flichennutzungsplan zu (bernehmen, in der Begriindung
aufzufiihren sowie auf die besonderen Schutzbestimmungen hinzuweisen (§ 5 Abs. 4,
§ 9 Abs. 6 BauGB) und im zugehérigen Kartenmaterial ihre Lage und Ausdehnung zu

kennzeichnen (Anlage PlanZV, Nr. 14.2-3).

Bitte beachten Sie die folgenden Hinweise:

- Im Falle einer Erlaubniserteilung tiberpriift das BLfD nach vorheriger Abstimmung
die Denkmalvermutung durch eine archiologisch qualifizierte Voruntersuchung
bzw. eine qualifizierte Begleitung des Oberbodenabtrags fir private

Vorhabentréger, die die Voraussetzungen des § 13 BGB (Verbrauchereigenschaft)
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erfiillen, sowie fiir Kommunen. Informationen hierzu finden Sie unter:

200526 bifd denkmalvermutung flyer.pdf (bayern.de)

- Sollte bei einem positiven Ergebnis im Zuge der Priifung keine Maglichkeit
bestehen, Eingriffe in die festgestellte Denkmalsubstanz durch Umplanung
vollsténdig oder in groRen Teilen zu vermeiden, muss eine wissenschaftliche
Untersuchung, Dokumentation und Bergung (d. h. Ausgrabung) im Auftrag der
Vorhabentréager durchgefiihrt werden. Zur Kostentragung verweisen wir auf Art.
7 Abs. 1 Satz 2 BayDSchG.

- Archdologische Ausgrabungen kénnen abhingig von Art und Umfang der
Bodendenkmiler einen erheblichen Umfang annehmen und miissen frithzeitig
geplant werden. Hierbei sind Vor- und Nachbereitung aller erforderlichen
wissenschaftlichen Untersuchungen zu berticksichtigen. Die aktuellen fachlichen
Grundlagen fiir Durchfiihrung und Dokumentation archiologischer Ausgrabungen
finden Sie unter

https://www.blfd.bayern.de/mam/information und service/fachanwender/dok

uvorgaben april 2020.pdf.

- Ist eine archdologische Ausgrabung nicht zu vermeiden, soll bei der
Verwirklrichung von Bebauungspldnen grundsitzlich vor der Parzellierung die
gesamte Planungsflache archidologisch qualifiziert untersucht werden, um die
Kosten fiir den einzelnen Bauwerber zu reduzieren.

- Die Kosten archiologischer Ausgrabungen privater und kommunaler Trager
kénnen im Rahmen der zur Verfiigung stehenden Haushaltsmittel vom
Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege gefordert werden. Von einer
Zuwendung ausgenommen sind MaRnahmen, fiir die eine Berechtigung zum
steuerlichen Betriebskostenabzug (d.h. in der Regél bei gewerblichen
Bauvorhaben) besteht. Weitere Informationen zu dieser Férdermdoglichkeit und
dem Antragsverfahren finden Sie auf der Homepage des BLfD
{https://www.blfd.bayern.de/information-

service/foerderung/bodendenkmaeler).

Die Untere Denkmalschutzbehorde erhiit dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte
um Kenntnisnahme. Fir allgemeine Riickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen

der Bauleitplanung stehen wir selbstverstéindlich gerne zur Verfiigung.
Seite 3



Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder
Bodendenkmalpfiege betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fiir Sie zustindigen
Gebietsreferenten der Praktischen Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Mit freundlichen GriiRen

Dr. Jochen Haberstroh

Diese Stellungnahme ist ohne eigenhindige Unterschrift giiltig.
Sollte das Fachrecht, auf dem die Beteiligung des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege beruht,

ausnahmsweise eine eigenhindig unterschriebene Stellungnahme verlangen, wird um Hinweis gebeten,
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