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Strecke 5914 [ Neustadt - Bad Windsheim / km 1,40 - 1,60 / r.d.Bahn

lhr Zeichen: Herr Gerald Schorr
Ihr Schreiben vom: 14.10.2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von der DB InfraGO AG (ehemals DB Netz AG
und DB Station&Service AG) bevollmichtigtes Unternehmen, iibersendet lhnen hiermit
folgende Gesamtstellungnahme zu o. g. Verfahren.

Kiinftige Aus- und Umbaumanahmen sowie notwendige MaRnahmen zur Instandhaltung
und dem Unterhalt, in Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen
Bahn AG weiterhin zweifelsfrei und ohne Einschrinkungen im éffentlichen Interesse zu

gewahren.

Durch das Vorhaben diirfen die Sicherheit und die Leichtigkeit des Eisenbahnverkehres auf
der angrenzenden Bahnstrecke nicht gefihrdet oder gestért werden.

Anspriiche gegen die Deutsche Bahn AG aus dem gewéhnlichen Betrieb der Eisenbahn in
seiner jeweiligen Form sind seitens des Antragstellers, Bauherrn, Grundstiickseigentiimers
oder sonstiger Nutzungsberechtigter ausgeschlossen. Insbesondere sind Immissionen wie
Erschiitterung, Larm, Funkenflug, elektromagnetische Beeinflussungen und dergleichen,
die voh Bahnanlagen und dem gewdhnlichen Bahnbetrieb ausgehen, entschidigungslos
hinzunehmen. Ebenso sind AbwehrmaRnahmen nach § 1004 in Verbindung mit § 906 BGB
sowie dem Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), die durch den gewdhnlichen
Bahnbetrieb in seiner jeweiligen Form veranlasst werden kénnten, ausgeschlossen.

Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls
vom Bauherrn auf eigene Kosten geeignete SchutzmaRnahmen vorzunehmen.

Deutsche Bahn AG | Sitz: Berlin | Registergericht: Berlin-Charlottenburg Unser Anliegen:
HRB 50 000 | USt-IdNr.: DE 811569869 | Vorsitz des Aufsichtsrats: Werner Gatzer -
Vorstand: Dr. Richard Lutz (Vorsitz), Dr. Levin Holle, Berthold Huber, Dr. Daniela Gerd tom Markotten,

Dr. Sigrid Evelyn Nikutta, Evelyn Palla, Dr. Michael Peterson, Martin Seiler ‘ PhirscaND
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Nahere Informationen zur Datenverarbeitung im DB-Konzern finden Sie hier: www.d l
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Immobilienrechtliche Belange

Der Deutschen Bahn AG diirfen durch das Vorhaben keine Nachteile und keine Kosten
entstehen. Anfallende Kosten sind vom Antragsteller zu (ibernehmen.

Zur Umsetzung von MaRRnahmen darf kein Bahngelinde in Anspruch genommen werden,
wenn hierzu nicht der Abschluss einer entsprechenden Vereinbarung vorliegt.

Werden Kreuzungen von Bahnstrecken mit Kanilen, Wasserleitungen usw. erforderlich, so
sind hierfiir entsprechende kostenpflichtige Kreuzungs- bzw. Gestattungsantriige bei DB
AG, DB Immobilien zu stellen.

Die notwendigen Informationen zur Antragsstellung finden Sie online unter:
http://www.deutschebahn.com/Leitungskreuzungen
http://www.deutschebahn.com/Gestattungen

,Infrastrukturelle Belange DB InfraGO
Fahrbahn

Das Planen, Errichten und Betreiben von geplanten baulichen Aniagen hat nach den
anerkannten Regeln der Technik unter Einhaltung der giiltigen Sicherheitsvorschriften,
technischer Bedingungen und einschligigen Regelwerke, zu erfolgen.

Ein gewolltes oder ungewolltes Betreten und Befahren sowie Hineingelangen in. den
Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist gemaR § 62 EBO unzuldssig und durch geeignete
und wirksame MaBnahmen grundsitzlich und dauerhaft auszuschlieRen.

Solange die Arbeiten in einem Abstand von groRer 5m zu Gleisachse stattfinden und das
Hineingelangen von Baumaterial und Menschen in diesen Bereich zu jeder Zeit
auszuschlieRen ist, bestehen keine sicherheitsrelevanten Auflagen.

Kann nicht sichergestellt werden das Beschiftigte die 5 m Abstand einhalten kénnen und
ein Betreten der Bahnanlagen notwendig wird, ist rechtzeitig im Vorfeld eine ortliche
Einweisung durchzufiihren.

Die Kosten fiir eine értliche Einweisung und etwaige SicherungsmaRnahmen hat der
Antragsteller vollumfanglich zu tragen.

Um ein unbeabsichtigtes Hineingelangen in den Gleisbereich bzw. in den Gefahrenbereich
der Eisenbahnbetriebsanlagen sicher auszuschlieRen ist eine Einfriedung entlang der
Bahnlinie notwendig. Die Einfriedungen zur Bahneigentumsgrenze hin sind so zu
verankern, dass sie nicht umgeworfen werden kénnen (Sturm, Vandalismus usw.). Ggf. ist
eine Bahnerdung gemaR VDE-Richtlinien vorzusehen.

Wahrend der BaumaRnahme ist sicher zu stellen, dass Baufahrzeuge nicht in den lichten
Raum der Gleisanlagen geraten kénnen (5m Abstand zur Gleisachse). Ist dies nicht
ausgeschlossen, sind geeignete SicherungsmaRnahmen zu treffen.

Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen (z.B. Baustellenbeleuchtung,
Parkplatzbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art etc.) in der Nihe der Gleise oder von
Bahnibergdngen etc.” hat der Bauherr sicherzustellen, dass Blendungen der
Triebfahrzeugfiihrer ausgeschlossen sind und. Verfilschungen, Uberdeckungen und
Vortauschungen von Signalbildern nicht vorkommen.

Sollte sich nach Inbetriebnahme der Beleuchtungseinrichtung herausstellen, dass es doch
zu Beeintrachtigungen der Signalsicht kommt, ist DB seitig mit einem Widerruf der
Zustimmung bzw. mit Einschrankungen oder Abdnderungen zu rechnen.

Verbleibender Bahngrund darf weder im noch {iber dem Erdboden iiberbaut noch als
Zugang bzw. Zufahrt zum Baugrundstiick sowie als Abstell- oder Lagerplatz (Aushub u. a)
- auch nicht im Rahmen der Baustellenrichtung - zweckentfremdet verwendet werden.
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Bei Bauausfiihrungen unter Einsatz von Bau- / Hubgeriten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger etc.)
ist das Uberschwenken der Bahnfliche bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit angehdangten
Lasten oder herunterhidngenden Haken verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist durch
den Bau einer Uberschwenkbegrenzung (mit -TUV-Abnahme) sicher zu stellen. Die Kosten
sind vom Antragsteller bzw. dessen Rechtsnachfolger zu tragen. ‘

Werden bei einem Kraneinsatz ausnahmsweise Betriebsanlagen der DB iiberschwenkt, so
ist mit der DB InfraGO AG -eine schriftliche Kranvereinbarung abzuschlieRen, die
mindestens 8 Wochen vor Kranaufstellung zu beantragen ist. Auf eine ggf. erforderliche
Bahnerdung wird hingewiesen. Der Antrag zur Kranaufstellung ist, mit Beigabe der
Stellungnahme der DB AG zum Baugesuch bei der DB InfraGO AG,
Immobilienmanagement 1.NFD-S, Richelstr. 1, 80634 Miinchen
einzureichen. Generell ist auch ein maRstiblicher Lageplan (M 1:1000) mit dem
vorgesehenen Schwenkradius vorzulegen.

Das Betreten von Bahnanlagen ist nach § 62 EBO grundsatzlich untersagt und bedarf daher
im Einzelfall einer Genehmigung. Bei notwendiger Betretung fiir die Bavausfithrung muss
der Bauherr bei der DB InfraGO- AG rechtzeitig einen schriftlichen Antrag stellen. In keinem
Falle diirfen die Bahnanlagen ohne Genehmigung der DB InfraGO AG betreten werden,
"Alle hieraus entstehenden Kosten mussen vom Antragsteller getragen werden

Konstruktiver Ingenieurbau

Bauarbeiten miissen  grundsitzlich  auRerhaib - des  Einflusshereichs von
Eisenbahnverkehrslasten (Stiitzbereich) durchgefiihrt werden.

Erdarbeiten innerhalb des Stiitzbereichs von Eisenbahnverkehrslasten diifen nur in
Abstimmung mit der DB InfraGO AG und dem Eisenbahn-Bundesamt (EBA) ausgefiihrt
werden.

Im Bereich der Signale, Oberleitungsmasten und Gleise diirfen keine Grabungs- |
Rammarbeiten durchgefiihrt werden. Rammarbeiten zur 'Baugrubensicherung (auch
auBerhalb des Druckbereiches von Eisenbahnverkehrslasten) diirfen nur unter standiger
Beobachtung -des Gleises "durch Mitarbeiter der DB InfraGO AG _erfolgen. Die
Bauliberwachung ist rechtzeitig iiber den Termin zu verstandigen.

Den Bahndurchldssen und dem Bahnkérper darf nicht mehr Oberflichenwasser als bisher
zugefiiht werden. Die Entwisserung des Bahnkérpers muss weiterhin jederzeit
gewabhrleistet sein. - -

Einer Ableitung von AbWass_er, Oberflachenwasser auf oder iiber Bahngrund bzw. in einen
Bahndurchlass oder einer Zuleitung in einen ‘Bahnseitengraben wird nicht zugestimmt.

Der Bahndamm darf nicht verandert/fabgegraben bzw. in seiner Stand- und
Betriebssicherheit beeintrichtigt werden. Die vorgegebenen Vorflutverhiltnisse der
Bahnkérper-Entwdsserungsanlagen  (Durchlisse, Griben usw.) dirfen durch
BaumafRnahmen z.B. durch Baumaterialien, Erdaushub etc. nicht beeintrichtigt werden.

Im Bereich der Signale, Oberleitungsmasten und Gleise diirfen keine Grabungs- |
Rammarbeiten durchgefiihrt werden.

TK Kabel und Leitungen

Es wird darauf hingewiesen, dass auch auf benachbarten Fremdflichen mit Kabeln und
Leitungen der DB zu rechnen ist.

Eine Kabel- und Leitungsesmittlung im Grenzbereich bzw. auf dem Baugrundstiick wurde
seitens der DB InfraGO AG nicht durchgefiihrt. Sollte dies gewiinscht werden, so ist
rechtzeitig -ca. 6 Wochen vor Baubeginn- eine entsprechende Anfrage an die DB InfraGO
AG | DB AG, DB Immobilien zu richten. Ggf. sind im Baubereich vor Baubeginn
entsprechende Suchschlitze von Hand auszufiihren.

L — -~ LY
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Sofern die BaumaRnahme die TK-Kabel/ -Anlagen beriihrt, ist eine értliche Einweisung
durch einen Mitarbeiter der DB Kommunikationstechnik GmbH aus unserer Sicht
erforderlich.

Kabelanlagen/Kabeltroge der DB InfraGO AG diirfen nicht iiberbaut, (berschiittet
freigegraben oder beschidigt werden. Kabelmerkzeichen diirfen nicht entfernt werden. Die
Schutzabstinde miissen feldseitig mindestens 2,0 Meter betragen. Die Kabelschichte
missen zum Zwecke der Instandhaltung/ Entstdrung jederzeit zugénglich bleiben.

Die Standsicherheit und Funktionstiichtigkeit aller durch die Errichtung und die geplante
MaRnahme betroffenen oder beanspruchten Betriebsanlagen der Eisenbahn ist standig und
ohne Einschrdnkungen, auch insbesondere wihrend der Baudurchfiihrung, zu

gewdbhrleisten.
Im Auftrag der Vodafone GmbH: :

Far den von Ihnen angefragten Bereich (ffentlicher Grund) liegen der DB
Kommunikationstechnik GmbH keine Plandokumentationen vor.

Es ist jedoch nicht ausgeschlossen, dass TK-Kabel oder TK-Anlagen der Vodafone GmbH
betroffen sein konnten.

Hinweis im Auftrag der Vodafone GmbH:

Ab dem 1. April 2017 stehen die Bestandspline der Vodafone und der Vodafone Kabel
Deutschland Telekommunikationsanlagen fiir das gesamte Bundesgebiet gemeinsam iiber
das Webportal ,externe Webauskunft“ zur Verfiigung. Anfragen per Mail werden nicht mehr

beantwortet!

Bitte nutzen Sie daher den kostenlosen Self-Service unter
https:Ilpartner.kabeldeutschland.delwebauskunft—neu/Datashop/.
Allgemeine Hinweise

Es wird hiermit auf § 64 EBO hingewiesen, wonach es verboten ist, Bahnanlagen,
Betriebseinrichtungen oder Fahrzeuge zu beschidigen oder zu verunreinigen, Schranken
oder sonstige Sicherungseinrichtungen unerlaubt zu 6ffnen, Fahrthindernisse zu bereiten
oder andere betriebsstérende oder betriebsgefihrdende Handlungen vorzunehmen.

Baumaterial, Bauschutt etc. diifen nicht auf Bahngelinde zwischen- oder abgelagert
werden. Lagerungen von Baumaterialien entlang der Bahngeldandegrenze sind so
vorzunehmen, dass unter keinen Umstinden Baustoffe | Abfille in den Gleishereich (auch
durch Verwehungen) gelangen.

Grenzsteine, Grenzmarkierungen und Kabelmerksteine diitfen nicht beschadigt, verindert,
verschiittet oder iiberdeckt werden.

Beziglich der Parallellage von Verkehrsflichen/Zufahtten (inkl. Parkplatze) gegeniiber
dem Schienenweg sind Mindestabstinde und SchutzmaRnahmen erforderlich. Diese sind
in Abhéngigkeit der Ortlichkeit festzulegen. Die Richtlinien fiir passive Schutzeinrichtungen
an Straen (RPS) und das UIC Merkblatt 777-1 sind grundsitzlich zu beachten.,

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen,
missen den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Zu den
Mindestpflanzabstinden " ist die DB Konzernrichtlinie (Ril) 882 _Handbuch
Landschaftsplanung und Vegetationskontrolle* zu beachten.

Bei Bepflanzungen ist grundsatzlich zu beachten, dass Abstand und Art der Bepflanzung
entlang der Bahnstrecke so gewahlt werden miissen, dass diese bei Windbruch nicht in die
Gleisanlagen fallen kénnen. Der Mindestpflanzabstand zur nachstliegenden Gleisachse
ergibt sichaus der Endwuchshéhe und einem Sicherheitsabstand von 2,50 m. Diese
Absténde sind durchgeeignete MaRnahmen (Riickschnitt u.a.) standig zu gewabhrleisten.

———SC% Seite 4/ 5



DB *

Ergeben sich zu einem spiiteren Zeitpunkt Auswirkungen auf EisenbahnbetriebsanIagen,

behalten wir uns weitere Bedingungen und Auflagen vor. _

. Anspriiche gegen die Deutsche Bahn AG aus dem gewohnlichen Betrieb der Eisenbahn in
seiner jeweiligen Form sind seitens des Antragstellers, Bauherrn, Grundstiickseigentiimers

oder sonstiger Nutzungsberechtigter ausgeschlossen. Insbesondere sind Immissionen wie

Erschiitterung, Larm, Funkenflug, elektromagnetische Beeinflussungen und dergleichen,

die von Bahnanlagen und dem gewéhnlichen Bahnbetrieb ausgehen, entschidigungslos

hinzunehmen. -

Bestehende Zugangs- und Zufahrtrechte, inkl. Abstellmégiichkeit fiir die Instandhaltungs-
und Entstérungsdienste der Unternehmen der DB AG, diirfen auch wihrend der Bauzeit

nicht eingeschrinkt werden.
Schiussbemerkungen

Alle angefiihrten gesetzlichen und technischen Regelungen sowie Richtfinien gelten nebst
den dazu 'ergangenen oder noch ergehenden erginzenden und abindernden
Bestimmungen.

Soliten sich zu einem spéteren Zeitpunkt Auswirkungen auf den Bahnbetrieb ergeben, so
behilt sich die DB AG weitere Auflagen und Bedingungen vor.

Wir behaltén uns vor, zu dem 0. -g. Verfahren und den MaBnahmen die sich daraus
entwickeln werden, unabhingig von unserer vorstehenden Stellungnahme Bedenken und

Anregungen vorzubringen. Diese kénnen auch grundsétzlicher Art sein, sofern
Unternehmensziele oder Interessen der Deutschen Bahn AG dies erfordern. -

Bei der weiteren ' Planung und Durchfilthrung einzelner Mafnahmen ist jeweils die
Stellungnahme der Deutschen Bahn Immobilien, Region Siid, Kompetenzteam Baurecht,
BarthstraBe 12, 80339 Miinchen einzuholen. . '

Fir Riickfragen zu diesem Schreiben wenden Sie sich bitte an den Mitarbeiter Baurecht,

+++ Datenschutzhinweis: Wir mochten Sie darauf hinweisen, dass die in Stellungnahmen des DB Konzérﬁs enthaltenen
personenbezogenen Daten von DB Mitarbelterinnen und Mitarbeitern (Vor- und Nachname, Unterschriften, Telefon, E-Mail-
Adresse, Postanschrift) vor der dffentlichen Auslegung (insbesondese im Internet) geschwirzt werden missen. +++

Chatbot Petra steht Ihnen bei allgemeinen Fragen rund um Immobilienrelevante Angelegenheiten gerne zur Verfﬁgimg.
Nutzen Sie dafiir folgenden Link oder den QR-Code: httos://chatbot-petra.tech.deutsch bahn.co:

Mit freundlichen GriiRen
DB AG - DB immobilien

‘r Digita| unterschrieben \ Digital unterschrieben
v 5 von PA. ! von~
V. ?:.15%1:1154 22:::";;:12 e ~ Datum: 2024.11.12
11:39:46 +01°00'
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REGIERUNG VON MITTELFRANKEN

Regierung von Mittelfranken - Postfach 6 06 « 91511 Ansbach

Per E-Mail

Stadt Neustadt a.d.Aisch
Postfach 1669

91406 Neustadt a.d.Aisch

thr Zeichen Unser Zeichen (Bitte bei Antwort angeben)  E-Mail: martin.stumpler@reg-mfr.bayem.de
lhre Nachricht vom lhre Ansprechpartnerin/lhr Ansprechpartner )
Telefon / Fax Emeichbarkeit Datum
RMF-SG24-8314.01-133-25-2 0981 53- Promenade 27
14.10.2024 Herr Stumpler 1228 / 981228 Zi. Nr. 445 28.11.2024

Neustadt an der Aisch, Landkreis Neustadt an der Aisch - Bad Windsheim, Bebauungspian
Nr. 70 - Siidlich der Birkenfelder Hauptstrae

hier: Beteiligung der Triger éffentlicher Belange gemiR §4 Abs.2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Stadt Neustadt an der Aisch plant mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 70 ,Siidlich der
‘Birkenfelder Hauptstrale® die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung von zwei-
Mehrfamilien- und 15 Einzel- bzw. Doppelh&usern im Ortsteils Birkenfeld zu schaffen. Ausgewiesen
wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ein Allgemeines Wohngebiet. Der Geltungs-
bereich umfasst FI.-Nrn. 33/1, 33/5, 33, eine Teilflache von FI.-Nr. 91 sowie Fi.-Nr. 87 und 86, alle
Gemarkung Birkenfeld. Die Gesamtgréfle des Geltungsbereiches betrégt ca. 1,48 ha. Der rechts-
wirksame Flachennutzungsplan stellt die Flache bislang als Dorfgebiet dar. Die Flache ist {iberwie-
gend unbebaut und wird landwirtschatftlich genutzt. Auf FI.-Nr. 86 befindet sich ein Spielplatz fiir den
im Zuge der Bauleitplanung keine Nutzungsénderung vorgesehen ist. Der Flachennutzungsplan soll
in Form der Berichtigung angepasst werden.

In Umsetzung der in Art. 5 Abs. 2 BaylplG als Leitmafistab der Landesplanung formulierten nach-
haltigen Raumentwickiung trifft die Landesplanung zahireiche Festlegungen zur Flachenschonung
und zur Reduzierung der Flacheninanspruchnahme fir Siedlungs- und Verkehrszwecke. Bei der Pla-
nung neuer Siedlungsflachen bedarf es daher einer Priifung und Begriindung, warum fiir diese ein
hinreichender Bedarf besteht, der in Abwégung mit anderen Belangen, die Flacheninanspruchnahme
rechtfertigt (vgl. LEP 1.2.1, 1.1.3, 1.2.2 und 3.1.1). Insbesondere aber erfordert Ziel LEP 3.2 ,Innen-
entwickiung vor Aufienentwicklung®, dass vor Inanspruchnahme neuer Flachen fiir Siedlungszwecke
im bauplanungsrechtlichen AuBenbereich zunéchst vorhandene Potentiale der Innenentwickiung ge-

nutzt wurden.

Die hier gegenstandliche Planung entspricht dem landesplanerischen Ziel des Vorrangs der Innen-
entwicklung i.S.v. Ziel 3.2 LEP. Der Bedarf ist in der vorliegenden GréRenordnung zudem durch die
prognostizierte Bevdlkerungsentwickiung der Stadt Neustadt an der Aisch gedeckt. Mit der Schaffung
unterschiedlicher Wohnformen und Haustypen wird -zudem den Anforderungen des demographi-
schen Wandels (vgl. LEP 1.2.1 und 3.1.1) Rechnung getragen.

Briefanschrift Dienstgebdude Woeiteres Dienstgebdude Telefon 0981 53-0 Offentliche Verkehrsmittel

Postfach 6 06, 91511 Ansbach  Promenade 27 Bischof-Meiser-Str, 2/4 Telefax 0981 53-1456 Bushaltestellen Schiossplatz
Weitere Gebaudeteile E-Mail poststelle@reg-mfr.bayem.de oder Bahnhof der Stadt- und

Frachtanschrift F Fligelbau Internet Regionallinien

Promenade 27, 91522 Ansbach Th Thoérmerhaus http:/fwww regierung.mittelfranken.bayem.de



-2.
Einwendungen aus landesplanerischer Sicht werden gegeniiber o.g. Vorhaben nicht erhoben.

Hinweise des Sachagebietes Stadtebau

Beim Bebauungsplan Nr. 70 ,Sidlich der Birkenfelder Hauptstralke” im Ortsteil Birkenfeld der Stadt
Neustadt a. d. Aisch wird aus fachlicher, gestalterischer Sicht empfohlen im norddstlichen Teil des
B-Planes (Baugrundstiicke 14A und 14B) den ruhenden, motorisierten Individualverkehr in den Hin-
tergrund treten zu lassen. Durch die Erschlieung vom Stéckacher Weg aus stelit der aktuelle Plan-
stand den Ruhenden Verkehr mit Parkgaragen und Carports m. V. zu sehr in den Vordergrund. Aus
stadtebaulicher Sicht sollte hier versucht werden stadtebauliche Qualitat durch Begriinung und Ge-
baude zu schaffen, nicht durch ruhende Kraftfahrzeuge. Vielleicht ist es moglich zumindest die un-
mittelbar vor.dem ,Wohntyp 4" angedeuteten Stellpldtze/Carports in den hinteren Bereich zu verle-
gen, um den verkehrsberuhigten Bereich vom ruhenden Verkehr besser zu entkoppeln. Dadurch
konnte eine erhebliche Aufwertung beim ErschlieRen des Gebietes ermdglicht werden. Vielleicht bie-
tet sich die Mdglichkeit eine Sammelgarage als Gebaudetyp in die Planung mit aufzunehmen. Zu-
mindest wird empfohlen diese Variante zu priifen und entsprechend in die Planung miteinflieBen zu
lassen. Sonst soweit ohne Einwande aus stadtebaulicher Sicht.

Mit freundlichen GriiRen

gez.

Stumpler
Beschaftigter



Schorr,Gerald

Von: Popp, Hermann <Hermann.Popp@kreis-nea.de>

Gesendet: Donnerstag, 28. November 2024 13:28

An: bauleitplanung

Betreff: [EXT] || WG: Bauleitplanung der Stadt Neustadt a.d. Aisch: Aufstellung des

Bebauungsplanes Nr. 70 "Sidlich der Birkenfelder HauptstraBe" -
Behdrdenbeteiligung

WARNUNG diese Mail wurde von extern zugestellt. Bitte nicht auf Links khcken oder Anhange
oifnen, wenn Sie den Absender nicht kennen! - Bitte melden Sie alle Mails bei denen Sie sich unsicher

sind an "edv@neustadt-aisch.de" als Anlage..

Sehr geehrte Damen und Herren,
zur o.a. Bauleitplanung nehmen wir nach hausinterner Fachstellenbeteiligung nachfolgend Stellung:

1. Baurecht/immissionsschutz (Herr Popp)
Keine Einwande

2. Naturschutz (Frau Daxbdéck)

Im stdlichen Ortsbereich von Birkenfeld sollen im Zuge der Innenentwicklung (§ 13a BauGB) weitere
Wohnbauflaichen ausgewiesen werden. Der Geltungsbereich umfasst knapp 1,48 ha. Bei den
Eingriffsflachen handelt es sich Uberwiegend um landwirtschaftliche Nutzflachen, des Weiteren sind bereits
mit einer landwirtschaftlichen Scheune bebaute sowie Ruderalflachen, Gehdlze, eine Schafweide und ein
bestehender Spielplatz Bestandteile des Geltungsbereichs.

Schutzgebiete oder gesetzlich geschitzte Biotope bzw. Landschaftsbestandteile (§ 30 Abs. 2 BNatSchG u.
Art. 16 BayNatSchG) sind nicht direkt betroffen.

Mit der Umsetzung von Bebauungspldnen geht potentiell eine Erfullung artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestdnde im Sinne des § 44 Abs. 1 und 5 BNatSchG einher, weshalb bereits bei dessen
Aufstellung artenschutzrechtliche Belange entsprechend zu beriicksichtigen sind.

Fur eine Beurteilung wurde eine artenschutzrechtliche Stellungnahme, erstellt durch sbi, Stand 24.03.2024,
beigefigt.

Daraus geht hervor, dass unter Berlcksichtigung von zwei VermeidungsmaRnahmen M1:  Fall- und
Gehélzentfernungen auerhalb der Vogelbrutzeit* und M2: ,Geb&udeabriss (Scheune) unter Aufsicht eines
Fledermausexperten“ nicht von einer Erfullung von Verbotstatbestéanden auszugehen ist.

Die Untere Naturschutzbehdrde schiiefdt sich dieser Auffassung an. Die MafRnahmen wurden durch Verwels
unter Ziff. 14 der Festsetzungen verbindlich festgelegt, hiermit besteht Einverstandnis.

Die Festsetzung von Baumpflanzungen wird begrii8t. Hinsichtlich der Pflanzliste wird darauf hingewiesen,
dass vorrangig einheimische Gehdlze verwendet werden sollten. Eine Anpassung der Pflanzlisten wird

deshaib empfohien.

3. Gewasserschutz/Abfallrecht (Herr Distler)

Wasserwirtschaft und Gewésserschutz
Gemal § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz sollen neue Baugebiete im Trennsystem erschlossen werden.

Das Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung
mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden. Die Anschiussméglichkeiten fir
Oberflachenwasser wurden mit dem Wasserwirtschaftsamt Ansbach im Vorfeld abgestimmt. Die Errichtung
von Regenwasserzisternen ist als verpflichtend festgesetzt.

Wir weisen vorsorglich darauf hin, dass fur die Einleitung von gesammeltem Niederschlagswasser in ein
oberirdisches Gewdasser sowie fir die Einleitung in das Grundwasser (Versickerung) ein wasserrechtliches
Erlaubnisverfahren erforderlich ist, wenn nicht die Bagateligrenzen der NWFreiV
(Niederschlagswasserfreistellungsverordnung) mit TRENGW (Technische Regeln zum schadlosen
Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser) oder TRENOG (Technische
Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser)

1



unterschritten werden. Far das Erlaubnisverfahren ist eine Entwésserungsplanung unter Beriicksichtigung
der Technischen Regelwerke DWA-A 102, DWA-M-153, DWA-A 117 bzw. DWA-A 138 zu erstellen und
beim Landratsamt als Wasserrechtsbehérde einzureichen.

Im Ubrigen erfolgt die wasserwirtschaftliche Beurteilung und Bewertung des Vorhabens (Grundwasser und
-flurabstand; Abwasserbeseitigung; Wasserabfluss; Lage Uberschwemmungsbereich/Schutzgebiete, etc.)
durch das Wasserwirtschaftsamt Ansbach.

Abfallrecht
Aus abfallrechtlicher Sicht besteht mit dem Bebauungsplan ,Sudlich der Birkenfelder Hauptstrafie*

Einverstandnis; die abfallrechtlichen Vorschriften bei der ErschlieBung und der anschiieRenden Bebauung

sind zu beachten und einzuhalten. ,

Insoweit Bodenaushubmaterial als Abfall anféllt, ist dieses entsprechend der Schadstoffbelastung sowie

unter Beachtung der abfalirechtlichen Regelungen ordnungsgeméR und schadlos zu entsorgen. Die

oberste Bodenschicht ist wieder zum gleichen Zweck als Mutterboden zu verwenden (vgl. § 202 BauGB).

Die Entsorgung des anfallenden Bodenaushubs ist rechtzeitig zu planen; Vermeidung hat Vorrang zu

VerwertungsmaRnahmen, Verwertungsmaf3nahmen haben Vorrang vor der Beseitigung. Die Arbeitshilfe

,Umgang mit Bodenmaterial® des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt (Stand: Juli 2022) gibt hierzu

nitzliche Hinweise.

Hinweis:

Auf dem Grundstiick FI.-Nr. 33/1 lagert seit einem langeren Zeitraum Abbruchmaterial, welches nach den

damaligen zuldssigen Vorgaben (RC-Leitfaden) als RW 2-Material eingestuft wurde. Eine
rdnungsgemale Entsorgung ‘des Materials nach den nun maf3geblichen Vorschriften steht noch aus.

Bodenschutzrecht
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 70 ,Stdlich der Birkenfelder HauptstraRe* (Grundstiicke Fl.-

Nrn. 33/1, 86 , 87, TF 33, 33/5, 91, Gemarkung Birkenfeld) sind keine Altlastverdachtsflachen im Kataster
nach Art. 3 BayBodSchG (Altlastenkataster) eingetragen. Es liegen keine Anhaltspunkte fiir das Bestehen

von Altlasten innerhalb des Geltungsbereiches vor.
Dieses Schreiben ist jedoch keine Bestétigung der Altlastenfreiheit der genannten Flachen.

Aus bodenschutzrechtlicher Sicht ergehen folgende Anmerkungen:

1. Werden bei Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffélligkeiten des Bodens festgestellt, die
auf eine schadliche Bodenverdnderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich das Landratsamt
Neustadt a.d.Aisch-Bad Windsheim als untere Bodenschutzbehérde zu benachrichtigen.

2. Die Grundsatze des schonenden und sparsamen Umgangs mit Boden (§ 4 BBodSchG) sind zu
berucksichtigen. Der im Zuge der Baumalinahmen anfallende Erdaushub ist méglichst im Plangebiet.

ZU verwerten.

3. Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen im Zuge der Bodenarbeiten und damit
zur Vermeidung eines zusatzlichen Ausgleichsbedarfs ist bei der MaRnahme/im Rahmen der
Baumafnahmen ein fachgerechter und gesetzeskonformer Umgang mit dem Boden notwendig und
nachzuweisen (u. a. Einhaltung der DIN 19639, DIN 19731 und DIN 18915).

Mit fretndlichen Gruf3en

Hermann Popp
Staatl. Bauverwaltung und Immissionsschutz

Sachgebietsleiter
. *§=-§. - FRANKENS £€.€0 0001001 ¢
. MEHR T

bt REGIONIEss o e T

Landratsamt Neustadt a.d.Aisch-Bad Windsheim
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Wasserwirtschaftsamt
Ansbach
WWA Ansbach - Postfach 18 62 - 91509 Ansbach
- per E-Mail -
Stadt Neustadt a.d. Aisch
Wiirzburger StraRe 33
91413 Neustadt a.d. Aisch
thre Nachricht Unser Zeichen Bearbeitung Datum
14.10.2024 . 3-4622-NEA153-22312/2024 +49 (981) 8503-320 29.11,2024

Heiko MoShammer

Bauleitplanung der Stadt Neustadt a.d. Aisch: Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 70 "Siidlich der Birkenfelder Hauptstrae" - Behrdenbeteiligung

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum Bebauungsplan Nr. 70 "Siidlich der Birkenfelder Hauptstrae" nehmen wir im Rah-
men der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Tréger 6ffentlicher Belange aus wasser-

wirtschaftlicher Sicht Stellung.

Tréger der Bauleitplanung (§ 1 Abs. 3 BauGB): Stadt Neustadt a.d.Aisch

Vorhaben: Bebauungsplan Nr. 70 "Siidlich der Birkenfelder HauptstraRe”

Frist fur die Stellungnahme: 29.11.2024 (§ 4 Abs. 1, § 3 Abs. 2, § 4 Abs. 2 BauGB)

Trager 6ffentlicher Belange: Wasserwirtschaftsamt Ansbach

Diirrnerstrale 2
91522 Ansbach
Tel. 0981/9503-0

Standort Telefon / Telefax
Diirmerstrafie 2 +49 981 9503-0
91522 Ansbach +49 981 9503-210

E-Mail / Intemnet
poststelle@wwa-an.bayem.de
www.wwa-an.bayem.de
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1. Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im
Regeifall in der Abwagung nicht iberwunden werden kénnen:

nicht relevant

2. Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspfiicht nach § 1 Abs. 4
BauGB auslésen:

nicht relevant

3. Beabsichtigte eigene Planungen und Manahmen des Wasserwirtschaftsamtes, die den o.q.
Plan berlihren kénnen mit Angabe des Sachstandes:

nicht relevant

4. Rechtliche und fachliche Hinweise und Empfehlungen

4.1 Oberirdische Gewasser
nicht relevant

4.2 Uberflutungen in Folge von Starkregen

Der natiirliche Ablauf wild abflieBenden Wassers darf nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden
Grundstiicks verstarkt oder auf andere Weise veréndert werden (§ 37 Abs. 1 WHG).

4.3 Grundwasser und Grundwasserflurabstand

Amtliche Grundwasserstande sind im Bereich des Bebauungsplans nicht bekannt. Wird bei der
ErschlieBung Grundwasser angeschnitten, so ist bereits fiir eine voriibergehende Ableitung eine
wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen. Das sténdige Ableiten von Grund-, Schicht- oder
Quellwasser ist verboten. Verschmutzungen des Grundwassers aufgrund der Bauarbeiten sind
durch entsprechende SchutzmaRnahmen zu verhindern.

Hinweis zur Nutzung von oberflichennaher Geothermie / Erdwérmesonden

Oberflachennahe Geothermie bietet die Moglichkeit Erdwérme der oberen Erdschichten zu nut-
zen. Mit Hilfe von Warmepumpen kann diese Umweltenergie auf das erforderliche Tempera-
turniveau fur die Raumheizung sowie Warmwasseraufbereitung angehoben werden.

Wenn eine Nutzung von oberflachennaher Geothermie / Erdwarmesonden im Baugebiet geplant
ist, empfehlen wir die Niederbringung einer Erkundungsbohrung sowie die Erstellung eines
Fachgutachtens. Diese Informationen kénnen fiir die PIahung von einer oder mehrerer benach-
barter Erdwérmesonden-Anlagen dienen, um eine gegenseitige Beeinflussung der Bauwerke zu
vermeiden und Kosten fiir die Bauherren zu senken. Das Fachgutachten / die Erkundungsboh-
rung kann beispielsweise durch die Gemeinden beauftragt und dann i.d.R. als Nachweis fir das
gesamte Baugebiet herangezogen werden.
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Ob Ausschlusskriterien fiir den Bau von Erdwérmesonden im Baugebiet vorliegen, kann im Vor-
feld gerne beim Wasserwirtschaftsamt Ansbach angefragt werden.

4.4 Altlasten (Altablagerungen und Altstandorte) (§ 2 Abs. 5 BBodSchG), Verdachtsflachen (§ 2
Abs. 4 BBodSchG), Altlastenverdéchtige Fléchen (§ 2 Abs. 6 BBodSchG)

Dern WWA Ansbach liegen - nach interner Uberpriifung des Flachenumgriffs - keine Informatio-
nen Uber Altlasten bzw. zu schadlichen Bodenveranderungen vor. Sollten bei den Aushubarbei-
ten optische oder organoleptische Auffélligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine
schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich die zustindige Boden-
schutzbehérde (Kreisvenmaltungsbehérde) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1,
12 Abs. 2 BayBodSchG).

4.5 Vorsorgender Bodenschutz

Oberstes Ziel ist die Vermeidung von Bodenaushub bzw. die Wiederverwendung von Bodenma-
terial innerhalb der Bauflache.

Bei tiberschiissigem Aushubmaterial sind abhéngig vom jeweiligen Entsorgungsweg die rechili-
chen und technischen Anforderungen (z. B. Bundesbodenschutzverordnung, Leitfaden zur Ver-

flillung von Gruben und Briichen sowie Tagebauen, Ersatzbaustoffverordnung, Deponieverord-

nung) maBgeblich. Die Versiegelung von Fidchen ist auf ein Mindestmaf zu beschrinken.

4.6 Wasserversorgung

Bei der ErschlieBung ist darauf zu achten, dass jederzeit geniigend Trink- und Léschwasser in
ausreichender Qualitét, Quantitét und ausreichendem Druck zur Verfiigung steht.

4.7 Abwasserentsorgung (§§ 48 und 54 ff. WHG)

Héusliches Schmutzwasser
Die Abwasserentsorgung wird (iber die &ffentliche Kanalisation sichergestellt. Auch die Leis-
tungsfahigkeit des weiterfilhrenden Kanalnetzes sowie eine ausreichende Mischwasserbehand-

lung sind sicherzustellen.

Es ist darauf zu achten, dass Fremdwasser (Quell-, Dran- und Schichtenwasser sowie Nieder-
schlagswasser aus Auf&eneinzugsgebie_ten) nicht der Kanalisation und somit der Klaranlage zu-

flieRt.

Niederschlagswasser
Nach § 55 (2) WHG ist Niederschlagswasser méglichst ortsnah zu versickern, zu verrieseln oder

direkt in ein Oberflaichengewésser einzuleiten.

Das Baugebiet wird im Trennsystem erschlossen. Fiir das Eriaubnisverfahren ist eine Entwisse-
rungsplanung unter Beriicksichtigung der Technischen Regelwerke DWA-A 102, DWA-A 117
bzw. DWA-A 138 zu erstellen und beim Landratsamt als Wasserrechtsbehérde einzureichen.
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Wir begriiRen ausdriicklich die Festsetzung von Zisternen zur Riickhaltung und Nutzung
von Regenwasser sowie die multifunktionale Nutzung des Spielplatzes zum Regenwas-

serriickhalt.

5. Zusammenfassung

Gegen den Bebauungsplan bestehen keine grundlegenden wasserwirtschaftlichen Bedenken,
wenn obige Ausfiihrungen beriicksichtigt werden.

Wasserwirtschaftsamt Ansbach
Ansbach, den 29.11.2024

gez. MoRhammer
Baurat



BAYERISCHES LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE - Hofgraben 4 - 80539 Monchen

Stadt Neustadt a.d. Aisch
Bauleitplanung

Gerald Schorr
Wiirzburger Str. 33

91413 Neustadt a.d. Aisch

DATUM
29.11.2024

IHRE NACHRICHT VOM
14.10.2024

UNSERE ZEICHEN
P-2024-5028-1_S2

IHR ZEICHEN

Volizug des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG)
Stadt Neustadt a.d.Aisch, Lkr. Neustadt a.d.Aisch-Bad Windsheim: Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 70 "Siidlich der Birkenfelder HauptstraRe"

Zustindiger Gebietsreferent:

Bodendenkmaipfiege: Herr Dr. Christoph Lobinger

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie,
bei kiinftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser
Sachgebiet (B Q) und unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung
nimmt das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege, als Tréiéer offentlicher Belange,

wie folgt Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Der Hinweis auf die Meldepflicht gem. Art. 8 BayDSchG ist aus Sicht des

Bayerischen Landesamts fiir Denkmalpfiege nicht ausreichend.

Der Ort Birkenfeld liegt am siedlungsgiinstigen Niederungsrand der Aisch. Wihrend
mittelalterlich-frihneuzeitliche Befunde und Funde des Dorfes "Pirckenfeldense”
eher im unmittelbaren Umfeld der 1275/76 gegriindete Zisterzienserinnen-Abtei (D-
5-6429-0095) zu erwarten sind, sind im Plangebiet hingegen bisher unerkannte
altere Bodendenkmailer zu vermuten. Die in der Umgebung bekannten Siedlungen
Tel.: 089/2114-163 von 8 bis 12 Uhr

Fax: 089/2114-407 -
beteiligung@blfd.bayern.de

Bayerisches Landesamt fiir Denkmaipflege
Abteilung B - Koordination Bauleitplanung

BAYERISCHES
LANDESAMT
FUR DENKMAL

PFLEGE . .

BAYERISCHES LANDESAMT
FOR DENKMALPFLEGE

Dienststelle Miinchen:
Hofgraben 4

80539 Miinchen
Postfach 1002 03
80076 Miinchen

Tel.: 089 2114-0
Fax: 089 2114-300

www.blfd.bayern.de

Bayerische Landesbank Munchen
IBAN DE75 7005 0000 0001 1903 15
BIC BYLADEMM



vor- und frihgeschichtlicher Zeitstellungen reihen sich in &hnlicher topographischer
Lage regelhaft entlang der Aisch und lassen eine entsprechende bevorzugte
Besiedlung in diesen Epochen erkennen. Eine Orientierungshilfe zum derzeit
bekannten Denkmalbestand bietet der éffentlich unter

http://www.denkmal.bayern.de zugéngliche Bayerische Denkmal-Atlas. Weitere

Informationen zur Vermutung von Bodendenkmilern finden Sie auch unter:

https://www.blfd.bayern.de/mam/information und service/publikationen/denkmal

pflege-themen denkmaivermutung-bodendenkmalpflege 2016.pdf

Im Bereich von Bodendenkmiilern sowie in Bereichen, wo Bodendenkmiiler zu
vermuten sind, bediirfen Bodeneingriffe aller Art einer denkmalrechtlichen

Erlaubnis gemé&B Art. 7 Abs. 1 BayDSchG.

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB sind bei der Aufstellung der Ba;xleitpléne insbesondere
die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege sowie die erhaltenswerten
Ortsteile, StraRen und Plitze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder
stadtebaulicher Bedeutung zu beriicksichtigen. Gem. Art. 3 BayDSchG nehmen
Gemeinden, vor allem im Rahmen der Bauleitplanung auf die Belange des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, angemessen Riicksicht. Art. 83, Abs. 1 BV

gilt entsprechend.

Die genannten Bodendenkmiiler sind nachrichtlich in der markierten Ausdehnung in
den Bebauungsplan zu iibernehmen, in der Begriindung aufzufiihren sowie auf die
besonderen Schutzbestimmungen hinzuweisen (gem. § 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)
und im zugehérigen Kartenmaterial ihre Lage und Ausdehnung zu kennzeichnen

(Anlage PlanzV, Nr. 14.2-3).

Fachliche Hinweise zur Abstimmung kommunaler Planungen mit Belangen der
Bodendenkmalpflege entnehmen Sie auch bitte der Broschiire »Bodendenkmiiler in
Bayern. Hinweise fir die kommunale Bauleitplahung.”

{(https://www.blfd.bayern.de/mam/abteilungen und aufgaben/bodendenkmalpfleg

e/kommunale bauleitplanung/2018 broschuere kommunale-bauleitplanung.pdf)

BAYERISCHES
LANDESAMT
FUR DENKMAL

PFLEGE . .
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Wir bitten Sie, folgenden Text in den Festsetzungen, auf dem Lageplan und ggf. in

den Umweltbericht zu iibernehmen:

Fiir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem
eigenstdndigen Erlaubnisverfahren bei der zustiindigen Unteren

Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.

Im Rahmen der Genehmigungsverfahren wird das BLfD die fachlichen Belange der

Bodendenkmalpflege formulieren.

Bitte beachten Sie die folgenden Hinweise:

- Ist eine archédologische Ausgrabung nicht zu vermeiden, soll bei der Verwirklichung

von Bebauungsplénen grundsatzlich vor der Parzellierung die gesamte

Planungsflache archdologisch qualifiziert untersucht werden, um die Kosten fiir den

einzelnen Bauwerber zu reduzieren.

- Im Falle einer Erlaubniserteilung {iberpriift das BLfD nach vorheriger Abstimmung

die Denkmalvermutung durch eine archiiologisch qualifizierte Voruntersuchung

bzw. eine qualifizierte Begleitung des Oberbodenabtrags fiir private

Vorhabentriger, die die Voraussetzungen des § 13 BGB (Verbrauchereigenschaft)

erfiillen, sowie fiir Kommunen. Informationen hierzu finden Sie unter:

200526 - blfd denkmalvermutung flyer.pdf (bavern.de)

- Bodendenkmaler sind gem. Art. 1 BayDSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort

zu erhalten. Sollte nach Abwégung aller Belange keine Méglichkeit bestehen,

Bodeneingriffe durch Umplanung vollstindig oder in groBen Teilen zu vermeiden,

muss im Anschluss an die Denkmalfeststellung durch das BLfD eine vorherige

wissenschaftliche Untersuchung, Bergung und Dokumentation (d. h. Ausgrabung)

im Auftrag der Vorhabentrager durchgefiihrt werden. Zur Kostentragung verweisen

wir auf Art. 7 Abs. 1 Satz 2 BayDSchG in der Fassung vom 23.06.2023.

- Archédologische Ausgrabungen kénnen abhingig von Art und Umfang der
Bodendenkmiiler einen erheblichen Umfang annehmen und missen frithzeitig
geplant werden. Hierbei sind Vor- und Nachbereitung aller erforderlichen

wissenschaftlichen Untersuchungen zu beriicksichtigen. Die aktuellen fachlichen

Grundlagen fiir Durchfiihrung und Dokumentation archéologischer Ausgrabungen

BAYERISCHES
LANDESAMT
FUR DENKMAL
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finden Sie unter

https://www.blfd.bayern.de/mam/information und service/fachanwender/dokuv

orgaben april 2020.pdf.

Die Untere Denkmalschutzbehorde erhiilt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte
um Kenntnisnahme. Fiir allgemeine Rickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen
der Bauleitplanung stehen wir selbstverstindlich gerne zur Verfiigung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder
Bodendenkmalpflege betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fiir Sie zustindigen

Gebietsreferenten der Praktischen Denkmalpflege {www.blfd.bavern.de).

Mit freundlichen GriiRen
Dr. Jochen Haberstroh

Diese Stellungnahme ist ohne eigenhdndige Unterschrift giiltig.
Solite das Fachrecht, auf dem die Beteiligung des Bayerischen Landesamtes fiir
Denkmalpflege beruht, ausnahmsweise eine eigenhindig unterschriebene

Stellungnahme verlangen, wird um Hinweis gebeten.

BAYERISCHES
LANDESAMT
FUR DENKMAL

PFLEGE ..
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BUND Naturschutz e. V. - KREISGRUPPE NEUSTADT/AISCH — BAD WINDSHEIM
Geschéftsstelle Neustadt/Aisch - Bamberger Str. 24 - 91413 Neustadt/Aisch
Tel. 0 91 61/5896 - E-Mail: neustadt-aisch@bund-naturschutz.de

BUND

Naturschutz

in Bayerne.l.
BUND Naturschutz e. V. - Bamberger Str. 24 - 91413 Neustadt/Aisch

Stadt Neustadt a.d.Aisch
Wiirzburger Str. 33
91413 Neustadt/Aisch

bauleitplanung@neustadt-aisch.de

Neustadt/Aisch, den 29.11.2024

Bauleitplanung der Stadt Neustadt a.d.Aisch: Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 70
,»oidlich der Birkenfelder HauptstraBe* - Behordenbeteiligung

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die Zusendung der Informationen zu o0.g. Verfahren. Wir nehmen wie folgt
Stellung:

Die vorliegende Planung ist ein gelungenes Beispiel fiir eine flichensparende Nachverdichtung
im Innenort. Wir begriien besonders die Ausweisung der beiden Mehrfamilienhiuser mit
kleineren Wohnungen, denn damit wird ein dringender Bedarf gedeckt. Junge Menschen, die von
zuhause ausziehen wollen, und &ltere Menschen, denen ihr Einfamilienhaus mit Garten zZu
beschwerlich wird, mochten in ihrem gewohnten Umfeld, jhrem Ortsteil bleiben; sie werden hier
hoffentlich ,,ihre* Wohnung finden.

Eine noch bessere Nutzung der Grundstiicke wire méglich, wenn fiir die Grundstiicke mit mehr
als 500 m? verbindlich Doppelhiuser vorgeschrieben wiirden. Besonders fiir die Typ Nr. 3-
Flichen sehen wir diese Vorgabe als sinnvoll an. Diese GrundstiicksgroBen sind fiir
Einfamilienhéuser zu grof}, die méglichen 4 Wohneinheiten kénnen nur durch
Mehrfamilienhiuser oder grofie Doppelhduser erreicht werden. Wir bitten, diesbeziiglich
Festsetzungen zu treffen. '

Weiter begriiien wir die Verpflichtung zur Nutzung der Dachflichen fiir
Photovoltaik/Solarthermie. Gerade in Verbindung mit der Beheizung der Gebaude mit einer
Wirmepumpe oder anderen am Strom gebundenen Wirmeformen ist Photovoltaik wichtig.
Allerdings sollte hierfiir nicht nur die Dachfliche herangezogen werden, auch F assaden-PV kann
an nicht stérenden Gebaudeflichen zusitzlich Strom liefern. Dies gilt auch, gerade bei
Mehrfamilienhéusern, fiir Balkon-PV-Anlagen, mit denen Mieter kostengiinstig ihren
Strombedarf teilweise abdecken konnen. Deshalb sollte eine Formulierung aufgenommen
werden, die diese Moglichkeiten erdffnet und rechtlich abgesichert. :

Wir regen an zu iiberlegen, ob sich fiir diese verdichtete Bebauung eine gemeinsame
Wirmeversorgung, evil. auch nur fiir die Mehrfamiliengebiude und angrenzenden Doppelhiuser

Bankverbindung: Sparkasse Neustadt/Aisch IBAN DE67 7625 1020 0000 4843 94
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auf Basis erneuerbarer Energietrige sinnvoll verwirklichen lasst. Hier wiiren Kombinationen von
Solarthermie, Photovoltaik und verschiedene Arten von Wirmepumpen moglich.

Bei den;Regelungen zum Wasserabfluss begriiBen wir die Festsetzung von Regenzisternen.
Altemativ zur klassischen Speicherzisterne wiren auch Retentionszisternen méglich, die im
unteren Zisternenteil Wasser fiir die Nutzung am Grundstiick zuriickhhalten, im oberen
Zisternenteil Wasser zuriickhalten und dieses verlangsamt an das Trennsystem abgeben. So ist
immer Platz fiir Regenriickhalt und Entlastung des Trennsystems vorhanden. Gerade in Zeiten
mit Starkregenereignissen steht so dann meist freier Speicherplatz zur Verfiigung. Wir
'beantragen, die Festsetzung zu éindern.

Weiter wird auf die Moglichkeit verwiesen, im Rahmen der Entwisserungsplanung weitere
Riickhalte- und Versickerungsanlagen zu schaffen. Wir verweisen hier auf die Broschiire des
Bayerischen Umweltministeriums (gemeinsam mit anderen) ,, Wassersensible
Siedlungsentwicklung — Empfehlungen fiir ein zukunfisfihiges und klimaangepasstes Regen-
Wassermanagement in Bayern“. Bei den im Klimawandel méglichen, hiufigeren
Starkregenereignissen ist es wichtig, Wasser in der Fliche zu halten, damit Schiaden vorzubeugen
und gleichzeitig Versickerung und Grundwasserneubildung zu fordem.

Bei den Baumpflanzungen, auch im éffentlichen StraBenraum, sollte auch gleich an die
Bewisserung der Biaume gedacht werden. Mit Baumrigolen kann ein Teil des anfallenden
Niederschlagswassers fiir die Bewiésserung der Biume genutzt werden. Dies spart Arbeitszeit
und Wasser. Weiter ist es wichtig, dass'die Pflanzscheiben der Biume ausreichend groB gewihlt
werden. Die meisten Straenbiume wachsen gut an, fangen aber nach 20 bis 30 Jahren an zu
schwicheln. Dies ist meist darauf zuriickzufiihren, dass sich die Baumwurzeln im Boden
ausbreiten und unter dem versiegelten Boden kein Wasser mehr erhalten. Damit kann dieser
‘Wurzelbereich den Baum nicht mehr versorgen. Die Baumkrone benétigt weiter Wasser, der
Wurzelbereich kann dieses Wasser nicht liefern. Der Baum wird dann langfristig absterben. -
Nachdem in diesem Baugebiet der Straenverkehr sich nur auf Anlieger und Versorgung (Post,
Miill usw.) begrenzt, wire es auch moglich, im StraBenbereich Versickerungsméglichkeiten
einzubauen und damit auch unter der versiegelten Fahrbahn Wasser zur Verfiigung zu stellen.
Diese Ideen sollten in die Planung zur Entwisserung mit einfliefen.

Die Biume konnten auch so gepflanzt werden, dass ein Teil ihres Wurzelbereichs in die privaten
(unversiegelten) Grundstiicke reicht und die Parkpliitze im éffentlichen Raum versickerungsfihig
gestalten werden.

Zur Pflanzliste:

Der Schnurbaum (Sophora japonica) ist giftig, Deshalb sollte er aus der Pflanzliste gestrichen
werden. Die weiteren nicht heimischen Baume und Gehélze wie z.B. Eisenholzbaum (Bliihzeit
Januar-Mirz) sind fiir heimische Insekten nicht geeignet. Es gibt ausreichend heimische
Baumarten, die auch im Klimawandel bestehen. Daher sollte die Pflanzliste auf heimische
Baumarten begrenzt und um die Mispel (Mespilus germanica) ergéinzt werden.
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Bei der Fassadengestaltung beantragen wir die Méglichkeit von Fassaden-Photovoltaik mit
aufzunehmen. Weiter sollte auch die Fassadenbegriinung aufgefiihrt werden.

Bei den Einfriedungen ist eine Regelung zum Zaunabstand zum Boden enthalten. Mit einem
Abstand von 15 cm wiren die Flichen frei durchgiingig fiir Kleinsduger wie z.B. den Igel.

In den vorliegenden Unterlagen fehlt eine konkrete Beschreibung der Beleuchtung. Nichtliche
Beleuchtung hat Auswirkungen auf Insekten, Fledermiuse, Kleinsiuger, Ampbhibien. Diese Arten
sind an das Licht von Mond und Sternen angepasst, unsere Lampen stéren sie. Daher sollte die
offentliche und private Beleuchtung so gering wie nur méglich gestaltet werden. Die Lampen
konnten bedarfsgerecht mit Bewegungsmeldern (auch im &ffentlichen Raum) gesteuert werden.
Die Beleuchtung sollte auf tatsichliche Bedarfszeiten reduziert werden und iiber Nacht komplett
abgeschaltet sein (z.B. vom 23 Uhr bis 5 Uhr). Die Lampen sollten gezielt nur auf den Boden
gerichtet werden, kein Streulicht, die Lampenkérper komplett geschlossen, damit sich Insekten
nicht darin fangen kénnen. Das Lichtspektrum sollte < 2700 Kelvin sein.

Wir beantragen eine entsprechende Festsetzung aufzunehmen.

Im Bereich des Spielplatzes wird ein Riickhaltebecken geplant. Leider finden sich keine
Hinweisezur GroBe und zum Volumen. In der Broschiire ,,Wassersensible
Siedlungsentwicklung — Empfehlungen fiir ein zukunfisfahiges und klimaangepasstes Regen-
Wassermanagement in Bayern“ wird auf Méglichkeiten des Riickhalts in Flichen mit grofBleren
‘Mulden hingewiesen. Vielleicht lésst sich dies hier umsetzen, so dass groBere Bodenarbeiten
entfallen. Damit wiirden dann auch die vorhandenen Biume und ihr Wurzelbereich erhalten.

In der Begriindung wird auf Regelungen zum Dachiiberstand verwiesen. Aktuell sind auch
groBere Dachiiberstinde sinnvoll, weil damit Fenster und Winde beschattet werden kdnnen, Dies
bringt im Sominer mehr Kiihle in die Gebéude und spart damit so manche Klimaanlage. Daher
sollte iiberlegt werden, ob diese Regelung gestrichen oder offener formuliert wird.

Fiir ein Gesprich stehen wir gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen Griilen

Karin Eigenthaler
(Vorsitzende)
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