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Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB, Bauleltplanung der Stadt Neustadt
a.d.Alsch, B-Plan Nr. 68 "Klinlkstandort ParaceisusstraBe”

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum Bebauungsplan Nr. 68 Klinikstandort Paracelsusstrae” nehmen wir im Rahmen der
Beteiligung dér Behtrden und sonstiger Trager &ffentlicher Belange aus wasserwirtschaft-
licher Sicht Stellung.

Tréger der Bauleitplanung (§ 1 Abs. 3 BauGB): Stadt Neustadt a.d.Alsch

Vorhaben: Bebauungsplan Nr. 68 , Klinlkstandort Paracelsusstrafe”

Frist fur die Stellungnahme: 23.09.2022 (§ 4 Abs. 1, § 3 Abs. 2, § 4 Abs. 2 BauGB)

Tréger offentlicher Belange: Wasserwirtschaftsamt Ansbach
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1.

hicht relevant

2. Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspfiicht nach § 1Abs. 4

BauGB ausltsen:

nicht relevant

3. Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen des Wasserwirtschaftsamtes. die den o0.q.

Plan berihren kénnen mit Angabe des Sachstandes:

nicht relevant

4. Rechtliche und fachliche Hinweise und Empfehlungen

4.1 Oberirdische Gew#sser

nicht relevant

4.2 Uberflutungen in Folge von Starkregen

Der natlriiche Ablauf wild abflieBenden Wassers darf nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden
Grundstlcks verstarkt oder auf andere Weise verandert werden (§ 37 Abs. 1 WHG).

Die Vorsorge gegen Starkregenereignisse beginnt auf Ebene der Bauleitplanung. Oberfldchen-
abfluss infolge von Starkregen solite in der Grundkonzeption der Planung berlcksichtigt werden.
Zum Schutz vor eindringendem Abwasser aus der Kanalisation In tiefliegende R&ume soliten ge-
‘eignete Schutzvorkehrungen vorgesehen werden (z.B. Hebeanlagen oder Rickschlagklappen).
Um Schaden zu vermeiden, kdnnen auch bauliche Vorsorgemafinahmen getroffen werden, die
das Eindringen von oberfisichlich abflieBendem Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft
verhindern (Sockelhthe von mind. 25 cm Ober der Geléndeoberkante, Kellerfenster und Keller-
eingangstliren wasserdicht und / oder mit Aufkantungen, z.B. vor Lichtschachten, ausfihren).

4.3 Grundwasser und Grundwasserflurabstand

Amtliche Grundwasserstande sind im Bereich des Bebauungsplans nicht bekannt, Wird bei der
ErschlieBung Grundwasser angeschnitten, so ist bereits fir eine vorlibergehende Ableitung eine
wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen. Das sténdige Ableiten von Grund-; Schicht- oder
Quellwasser ist verboten. Verschmutzungen des Grundwassers aufgrund der Bauarbelten sind
durch entsprechende SchutzmaBnahmen zu verhindem.



Hinweis zur Nutzung von oberfiichennaher Geothermie / Erdwémmesonden

Oberflachennahe Geothermie bietet die Mglichkeit Erdwarme der oberen Erdschichten zu nut-
zen. Mit Hilfe von Wirmepumpen kanp diese Umweltenergie auf das erforderliche Tempera-
tumiveau fir die Raumheizung sowie Warmwasseraufbereitung angehoben werden.

Wenn eine Nutzung von oberflachennaher Geothermie / Erdwérmesonden im Baugebiet geplant
ist, empfehien wir die Niederbringung einer Erkundungsbohrung sowie die Erstellung eines
Fachgutachtens. Diese Informationen k&nnen flr die Planung von elner oder mehrerer benach-
barter Erdwémesonden-Anlagen dienen, um eine gegenseitige Beeinflussung der Bauwerke 2u
vermeiden und Kosten fir die Bauherren zu senken. Das Fachgutachten / die Erkundungsboh-
rung kann belsplelsweise durch die Gemeinden beauftragt und dann i.d.R. als Nachweis fiir das

gesamte Baugebiet herangezogen werden.

Ob Ausschlusskriterien fiir den Bau von Erdwérmesonden im Baugebiet vorllegeh. kann im Vor-
feld geme beim Wasserwirtschaftsamt Ansbach angefragt werden. Bohrungen unter 100 m un-
terliegen der wasserrechtlichen Anzeigepflicht nach §48 Abs. 1 Satz 1 WHG.

4.4 Altiasten (Altablagerungen und Altstandorte) (§ 2 Abs. 5 BBodSchG), Verdachtsflachen (§ 2
Abs. 4 BBodSchG), Altiastenverdéchtige Fiichen (§ 2 Abs. 6 BBodSchG)

Dem WWA Ansbach liegen - nach interner Oberprifung des Fléchenumgriffs - keine Informatio-
nen (ber Altlasten bzw. zu schadlichen Bodenver&nderungen vor. Sollten bei den Aushubarbel-
ten optische oder organoleptische Auffélligkeiten des Bodens fesigestellt werden, die auf eine
schédliche Bodenverdnderung oder Altlast hindeuten, ist unverziiglich die zusténdige Boden-
schutzbehdrde (Kreisverwaltungsbehdrde) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1,
12 Abs. 2 BayBodSchG).

4.5 Vorsorgender Bodenschutz

Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind insbesondere fiir Aushub und 2wischenlagerung zum Schutz
des Bodens vor physikalischen und stofflichen Beeintrachtigungen die Vorgaben der DIN 18915
und DIN 19731 zu berlicksichtigen.

Oberstes Zlel ist die Vermeidung von Bodenaushub bzw. die Wiederverwendung von Bodenma-
terial innerhalb der Baufi&che.

Bei Dberséht‘lssigem Aushubmaterial sind abh&ngig vom Jeweiligen Entsorgungsweg die rechtli-
chen und technischen Anforderungen (z. B. § 12 BBodSchV, Leitfaden zur VerfUllung von Gru-
ben und Brlichen sowie Tagebauen, LAGA M 20 (1997) sowie die Deponieverordnung) maB-
geblich. Die Versiegelung von Flachen ist auf ein MindestmaB zu beschranken.

4.6 Wasserversorgung

Bel der ErschiieBung ist darauf zu achten, dass jederzeit gentigend Trink- und Léschwasser in
ausreichender Qualltét, Quantitét und ausreichendem Druck zur Verfigung steht,



4.7 Abwasserentsorgung (§§ 48 und 54 ff. WHG)

Héusliches Schmutzwasser
Die Abwasserentsorgung wird ber die ffentliche Kanalisation sichergestelit. Auch die Leis-
tungsféhigkelt des weiterfilhrenden Kanalhetzes sowie eine ausreichende Mischwasserbehand-

lung sind sicherzustellen.

Es ist darauf zu achten, dass Fremdwasser {Quell-, Dréin- und Schichtenwasser sowie Nieder-
schlagswasser aus Auleneinzugsgebieten) nicht der Kanalisation und somit der Kléranlage zu-

flieRt.

Niederschlagswasser
Nach § 55 (2) WHG ist Niederschlagswasser méglichst ortsnah zu versickern, zu verrieseln oder

direkt in ein Oberflachengewdsser einzuleiten.

Das Baugebiet wird im Trennsystem erschlossen. Weitere konkrete Angaben werden nicht ge-
macht. Dle Entwéisserung vom Baugeblet ,,Auf der Hhe lll“ und dem , Kiinlkstandort Pa-
racelsusstrae” sind zwingend aufelnander abzustimmen.

Des Weiteren sollte eine Uberprufung der Auswirkungen von Starkregenereignissen sowle eine-
Gefdhrdungsabschétzung durchgeflhrt werden. Aufgrund der topografischen Gegebenhelten
(Hanglagen) und der groen Anzahl an verslegelten Fidchen empfehlen wir die Rickhaltungen
mit mind. n = 0,2-0,1 auszulegen. Darliber hinaus entwéssert die Parkfliche derzeit nicht richtig.
Beim Neubau des Parkhauses ist eine Ruckhaltung vorzusehen.

Die Entwésserung ist Uber den Kommunalbetrieb Neusta&t a.d.Alsch abzustimmen,

Wir welsen darauf hin, dass fUr die Einleitung von gesammeltem Niederschlagswasser in eln
oberirdisches Gew#sser sowie fUr die Einleitung in das Grundwasser (Versickerung) ein wasser-
rechtliches Erlaubnisverfahren erforderlich ist.

Fur das Erlaubnisverfahren ist eine Entwasserungsplanung unter BerGcksichtigung der Techni-
schen Regelwarke DWA-A 102, DWA-A 117 bzw. DWA-A 138 zu erstellen und beim Landrats-
amt als Wasserrechtsbehdtrde einzureichen. Die Entwésserungsplanung ist friihzeitig mit dem
Wasserwirtschaftsamt abzustimmen.

6. Zusammenfassung

Gegen den Bebauungsplan bestehen keine grundiegenden wasserwirtschaftlichen Bedenken,
wenn obige Ausflhrungen berlcksichtigt werden. Vor allem dle Entwiisserung vom Bauge-
blet ,,Auf der Héhe HlI“ und dem ,Klinlkstandort Paracelsusstrafe” sind zwingend aufel-

nander abzustimmen.

Wasserwirtschaftsamt Ansbach
Ansbach, den 31.08.2022

gez. MoRBhammer



BAYERISCHES LANDESAMT FOR DENKMALPFLEGE - Hofgraben 4 - 80539 Mnchen

Stadt Neustadt a.d.Aisch
Amt flir Planen und Bauen
Wilrzburger Str. 33

91413 Neustadt a.d.Alsch

DATUM
06.09.2022

" UNSERE ZEICHEN
P-2022-4458-1_§2

IHRE NACHRICHT VOM
04.08.2022

IHR ZEICHEN

Vollzug des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG)

Stadt Neustadt a.d.Alsch, Lkr. Neustadt a.d.Alsch-Bad Windsheim: Bebauungsplan Nr.

68 ,Klinikstandort Paracelsusstrae” - geinderter Aufstellungsbeschiuss

Zustindiger Gebietsreferent: .

Bodendenkmalpflege: Herr Dr. Christoph Lobinger

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir die Betelligung an der oben genannten Planung und bitten Sie,
bei kiinftigen Schriftwechseln in dleser Sache, neben dem Betreff auch unser
Sachgebiet (B Q) und unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung
nimmt das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege, als Tréiger &ffentiicher Belange,
wle foigt Stellung:

Bodendenkmalpfiegerische Belange:

Im Plangebiet sind derzeit keine Bodendenkmdler bekannt oder zu vermuten. Wir
weisen darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der
Meldepflicht an das Bayerische Landesaht fiir Denkmalpflege oder die Untere
Denkmalschutzbehtrde gem#R Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:
Wer Bodendenkméler auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren

Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur

Tel.;: 089/2114-356 von 8 bis 12 Uhr
Fax: 089/2114-407
betelligung@blid.bayern.de

Bayerlsches Landesamt fiir Denkmalpfiege
Abtellung B - Koordination Bauleitplanung
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BAYERISCHES
LANDESAMT
FUR DENKMAL

PFLEGE . .

BAYERISCHES LANDESAMT
FOR DENKMALPFLEGE

Dienststelle MUnchen:
Hofgraben 4

80539 Mianchen
Postfach 10 02 03
80076 MOnchen

Tal.:_OBS 2114-0
Fax: 089 2114-300

www.blfd.bayern.de

Bayerische Landesbank Minchen
IBAN DE75 7005 0000 0001 1903 15
BIC BYLADEMM
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Anzeige verpfiichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks
sowle der Unternehmer und der Lelter der Arbelten, die zu dem Fund geftihrt haben.
Dle Anzelge eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den
‘Arbelten, die zu dem Fund gefihrt habén, aufgrund eines Arbeitsverhiltnisses tei,
so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befrelt.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstéinde und der Fundort sind bis zum Ablauf von elner
Woche nach der Anzeige unveréindert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbeh&rde die Gegenstinde vorher freigibt oder die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet

Die Untere Denkmalschutzbehérde erhilt dieses Schrelben per E-Mail mit der Bltte
um Kenntnlsnahme. Far allgemeine Riickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen
der Bauleitplanung stehen wir selbstverstandlich gerne zur Verfagung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder
Bodendenkmalpflege betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fiir Sle zustdndigen
Gebletsreferenten der Praktischen Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Mit freundlichen GriiRen

Dr. Jochen Haberstroh

Diese Stellungnahme ist ohne eigenhéindige Unterschrift giiltig.
Sollte das Fachrecht, auf dem die Betelligung des Bayerlschen Landesamtes fir Denkmalpfiege beruht,
ausnahmswelse elne elgenhlndl_g unterschriebene Stellungnahme verlangen, wird um Hinwels gebeten.

Selte 2

—



BUND Naturgchutz e. V. - KREISGRUPPE NEUSTADT/AISCH — BAD WINDSHEIM
Geschéftsstelle Neustadt/Aisch - Bamberger Str. 24 - 91413 Neustact/Aisch
Tel. 0 81 61/6896 - E-Mall: neustadt-aisch@bund-naturschutz.de

Natursch
[ ]
In Bayern
BUND Naturschutz e. V, - Bamberger Str. 24 - 91413 Neustadt/Aisch
Stadt Neustadt a.d.Alisch
Wiirzburger Str. 33
91413 Neustadt a.d.Aisch

bauleitplam eustadt-aisch.de

Neustadt/Aisch, den 23.9.2022

Bauleitplanung der Stadt Neustadt a.d.Aisch
Bebanungsplan Nr 88 :Klinikstandort Paracelsusstrafe*
Behbrdenbeteiligung gem4B § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die Zusendung der Informationen zu o.g. Verfahren. Wir nehmen wie folgt
Stellung: '

Energetische Versorgung

Krankenh#user brauchen viel Energi¢. Zum einen wird Wiirme bendtigt fir den Betrieb und das
Beheizen der Riume. Hier besteht gegeniiber Wohnh§iusern ein vermehrter Wirmebedarf,
Auferdem wird Strom bendtigt fiir die Technik, Beleuchtung, Verwaltung usw.

Angesichts der aktuellen Situation am Energiemarkt und den Planungen zur
Versorgungssicherheit von sensiblen Betrieben sollten bei allen BaumaBnahmen Uberlegungen
mit einflieBen, welche Energie am und im Geb#ude vor Ort erzeugt werden kann. Wir sehen hier
einen groBen Handlungsbedarf aber auch die Moglichkeiten u.a. filr Photovoltaik sowohl auf den
Déchern, den Fassaden und Fliichen, wie z.B. Parkpliitzen.

Deshalb beantragen wir Regelungen aufzunehmen, damit alle geeigneten Fliichen entsprechend
genutzt werden.

Dies gilt auch fir die drei Wohngebiiude am Nordrand des Plangebiets,

Parkplatz

In der Planung ist auch ein Mitarbeiter-Parkplatz aufgefiihrt im nord8stlichen Teil der
tiberplanten Fliche.

Der Parkplatz ist bereits gebaut. Leider fanden wir dort vor Ort keine Hinweise auf
Wasserrlickhalt bzw. auf Ableitung von Niederschligen. Es ist fraglich, wie hier zuknftig
Versickerung von Niederschléigen und damit eine Unterstiitzung der Grundwasserneubildung, die
aktuell ein grofies Defizit hat, erfolgen kann. AuBerdem ist die Gefahr von wild ablaufendem
Wasser zu minimieren,

Der gesamte Parkplatz ist sehr sonnenexponiert, ohne Beschattung. Daher wire hier eine
Uberdachung mit PV-Modulen sinnvoll. So kénnten die Niederschldge evtl. doch noch sinnvoll
und nutzbar abgeleitet werden, die Fliche kith]l gehalten und die parkenden Fahrzeuge beschattet

Bankverbindung: Sparkasse Neustadt/Aisch IBAN DE67 7625 1020 0000 4843 94

utz
eV.



BUND Naturschutz e. V. - KREISGRUPPE NEUSTADT/AISCH — BAD WINDSHEIM
Geschiftsstelie Neustadt/Aisch - Bambarger Str. 24 - 91413 Neustadt/Alsch
Tel. 091 61/5886 - E-Mall: neustadt-alsch@bund-naturschutz.de

Naturschutz
in Bayern eV,

werden. Mit der Nithe zum Hubschreuberlandeplatz werden hier sicher keine hohen,
breitkronigen Biume zum Beschatten geduldet.

Die Beleuchtung des Parkplatzes (3.8) muss insektenfreundlich gestaltet werden. Beleuchtung
wirkt hier weit in die Offenlandschaft mit Heckenziigen, Rainstrukturen. Hier sind sicherlich
Flederm#iuse und Amphibien unterwegs, die das Licht stért, Damit werden ihre Lebensriiume
zerschnitten, die Reproduktion gesttrt. Eigentlich ist hier eine Beleuchtung nur sehr
eingeschréinkt erforderlich, da der Parkplatz nur von Mitarbeitern der Klinik genutzt wird, Wir
beantragen daher, dic Beleuchtung im Lichtspektrum < 2700 Kelvin (warmweiB bis
bernsteinfarben) festzusetzen. AuBerdem sollte die Beleuchtung auch zeitlich gesteuert werden.
Es ist nicht erforderlich, dass die gesamte Nacht beleuchtet wird. Es sollten Ausschlusszeiten
passend zu den Arbeitszeiten in der Klinik (Schichtwechsel usw.) festgesetzt werden.

Niederschliige
'Wie schon beim Parkplatz erwihnt, ist die gesamte Ableitung des Oberflichenwassers zu regeln.

Ein einfaches Weiterleiten der Niederschlfige im Trennsystem in den Vorfluter ist sicher nicht
zielftihrend. Gerade bei Starkregencreignissen ist der Wasserabfluss zu heftig filr kleinere
Gewiisser. AuBlerdem sollte das Wasser nicht abgeleitet, sondern zur Versickerung gebracht
werden und die Grundwassemeubildung unterstiitzen. Dabei ist aber auf Unterlieger Riicksicht
zu nehmen, die evtl. durch grundwasserflihrende Schichten betroffen werden k8nnen. Deshalb
sind hier Untersuchungen zur Versickerungsfhigkeit zu treffen.

Evtl. ist es auch méglich, bestehende natiirliche Wasserspeicher wie Weiher zu nutzen, die
aktuell im Klimawandel unter Wassermangel leiten. Damit kénnte dort der Artenschutz
unterstiitzt werden.

Griinordnung ,
Bei der Griinordnung wird auf zu pflanzende, groBkronige Biume verwiesen. Fiir diese ist die

Wasserversorgung zu sichern. Deshalb sollten hier gleich Baumzisternen mit eingebaut werden,
damit die Biume iberhaupt eine Uberlebenschance haben, Entsprechende Beispiele finden sich
in der Broschitire ,, Wassersensible Siedlungsentwicklung — Empfehlungen filr ein zukunftsfihiges
und klimaangepasstes Regenwassermanagement in Bayern®, die das Bayerische
Staatsministerium fiir Umwelt und Verbraucherschutz mit dem Bayerischen Landesamt fiir
Umwelt, dem Bayerischen Stiidtetag und anderen Verbéinden herausgegeben hat.

Bei den Pflanzempfehlungen ist auBerdem festzustellen, dass das Pflanzen von groBen Béumen
im Klimawandel immer mit Schwierigkeiten behaftet ist, Besser ist es, etwas kleinere Biume zu
pflanzen, diese wachsen schneller und sicherer an, der Pflegebedarf ist nicht so hoch,

Fir die Pflege der Fléichen ist als Entwicklungsziel artenreicher Magerrasen vorgegeben. Weiter
wird auf Parkflichen verwiesen. In der Regel soll ein- bis zweimalig im Jahr gemaht werden.
Eine Beweidung ist flir uns mit dem Hubschrauberlandeplatz nur schwer vorstellbar. Die Mahd
solite alternierend auf den Fliichen erfolgen, so dass immer Blithangebote fiir Insekten, Futter fiir
Vogel vorhanden ist. Der Einsatz von Mihroboter ist auszuschliefen, diese Maschinen gefihrden
wandernde Tiere wie Igel, Amphibien, Eidechsen, verletzten oder téten sie.

Die Besucher des Krankenhauses und die Patienten werden sich sicher h#ufig in den
Gritnflichen aufhalten. Kleine Spaziergiinge bringen Abwechslung und fordern die Genesung,

Bankverbindung: Sparkasse Neustadt/Aisch IBAN DEG7 7625 1020 0000 4843 94



BUND Naturschutz e. V. - KREISGRUPPE NEUSTADT/AISCH — BAD WINDSHEIM
Geschafisstalla Neustadt/Aisch - Bamberger Str. 24 - 91413 Neustadt/Alsch
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Naturschutz
in Bayern e,

auBerdem wird damit die Besuchersituation in den Zimmern entlastet. Daher ist ein attraktiver
Griinbereich um das Krankenhaus herum sehr sinnvoll.

Spezielle artenschutzrechtliche Priifung und Okologische Baubegleitung

Zur Beurteilung der Relevanz der BaumaBnahmen auf Artenvorkommen l4sst die vorgelegte saP
Liicken, So sind z.B. die gebBudebewohnenden Arten nur oberflichlich erfasst.

Bei den Flederm#usen wird in der saP darauf verwiesen, dass das Geb#iude selber nicht im Fokus
der Untersuchung stand. Ahnliches ist bei den Mauerseglern zu finden, Nachdem viele
Strukturen am Gebiiude flir Flederm#use aber auch fiir Vgel geeignet sind, miisste das vor
Baumafinahmen genauer abgeklért werden. Dabei sind dann auch die Ausschlusszeiten wihrend
der Vogelbrutzeit bzw. der Wochenstubenzeit der Flederm#iuse zu beachten. Nachdem diese
Daten aktuell sein mlissen, um VersttfBe gegen § 44 BNatSchG auszuschlieBen, milissen solche
Untersuchungen im Jahr vor geplanten BaumaBinahmen erfolgen. Nachdem die Klinik
wahrscheinlich in mehreren Bauschritten umgebaut wird, sind die Untersuchungen jeweils dann
zu aktualisieren. _

Nachdem durch den Abriss wahrscheinlich Lebensriume einzelner Arten zerstSrt werden, ist
_rechtzeitig neuer Lebensraum zu schaffen. Dies bedeutet, dass rechtzeitig Nistk#isten und
Fledermauskiisten in nicht vom Umbau betroffenen Bereichen angebracht werden. Gerade bei
Flederm#usen ist durch Untersuchungen bekannt, dass es mehrere Jahre dauern kann, bis K#sten
angenommen werden. Daher ist rechtzeitig filr Ersatz zu sorgen, bei den Flederm#iusen am
besten sofort.

Des weiteren ist die Beleuchtung fledermausfreundlich einzurichten (siche oben).

Als CEF02 ist aufgefiihrt, dass der Funktionsraum Jagdhabitat sicherzustellen ist. Dies gilt auch
-filr die Vernetzung hin zum 8stlich liegenden Offenland. Daher sollten die dahin filhrenden
Heckenstrukturen und Baumreihen am Nordrand des Uiberplanten Bereichs wihrend der Bauzeit
gem. DIN 18920 geschfitzt werden mit einem Bauzaun. Dies gilt auch flir den Wurzelbereich der
Biiume und Hecken. Neue Bdume/Hecken sollten zlgig angelegt bzw. gepflanzt werden, so die
'Pflanzungen am Ubergang zum Baugebiet ,,Auf der Hohe IIT*,

Weiter beantragen wir eine 8kologische Baubegleitung, da aufgrund der ltickenhaften saP
jederzeit mit dem Vorkommen von bisher nicht erfassten Arten zu rechnen ist. AuBerdem ist der
Umgang mit den in der saP aufgefithrten Arten und weiteren Artenvorkommen dann aktuell zu

entscheiden,

Auflerdem fehlen noch Angaben zu den mdglichen Ausgleichsflichen und der Umweltbericht.
Deshalb k&nnen wir uns noch nicht abschlieBend zur vorgelegten Planung 4uBern.

Fiir ein Gespriich stehen wir gerne zur Verfiigung.
Mit freundlichen Grilflen

Karin Eigenthaler
{Vorsitzende)

Bankverbindung: Sparkesse Neustadt/Aisch IBAN DEG7 7625 1020 0000 4843 94



Lorenz,Sonja

Von: Popp, Hermann <Hermann.Popp@kreis-nea.de>

Gesendet: Dienstag, 27. September 2022 16:05

An: LorenzSonja; Schorr,Gerald

Betreff: Behordenbeteiligung nach Art. 4 Abs. 1 BauGB, Bauleitplanung der Stadt

Neustadt a.d.Aisch, Bebauui‘i_fg"ﬁﬂsn NT- 58 "Klinikstandort ParacelsusstraBe”

Sehr geehrie Damen und Herren,

zur o.a. Bauleitplanung in der Entwurfsfassung von Juli 2022 nehmen wir nach hausinterner
Fachstellenbeteiligung nachfolgend Stellung.

Flr die eingerdumte Fristveridngerung bedanken wir uns.

1. Baurecht/immissionsschutz (Herr Popp)

.erfahren

Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren aufgesteilt. GeméR § 2a Satz 1 Nr. 2 BauGB ist hierzu sin
Umweltbericht nach Anlage 1 des Gesetzes zu erstellen.

Festsetzungen
Mit den geplanten Festsetzungen besteht Einversténdnis.

Sonstiges
Zum Schallimmisslonsschufz wurde eine umfassende schalltechnische Untersuchung vom Bijro IBAS,

Bayreuth erstellt. Die abschlieRende Bewertung der Ergebnisse unteriiegt der gemeindlichen Abwagung.
Eine fachliche Wirdigung des Gutachtens durch das Landratsamt ist aufgrund der personellen Situation im
Technischen Immissionsschutz unsers Hauses derzeit nicht méglich.

2. Naturschutz (Frau Daxbéck)

Schutzgebiete nach Kap. 4 BNatSchG werden von der Planung nicht berilhrt,

Parallel zu dem vorliegenden Verfahren ist der nahe gelegene Standort des BRK Gegenstand einer
weiteren Bauleitplanung. Das artenschutzrechtliche Gutachten umfasst beide Vorhaben, weshalb sich
einige Ausfiihrungen hierzu in belden Stellungnahmen inhaltlich gleichen. '

Spezieller Artenschutz nach § 44 BNatSchG
Den Planuriterlagen wurde ein Gutachten zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung, Stand 13. Juli

2021, belgeflgt.

Gebédudebriiter (Vogel, Flederméuse}

Als Grundlage fiir die artenschutzrechtlichen Untersuchungen gebéudebewohnender Arten wurden
zwischenzeitlich veraltete Vorhabengrundiagen verwendet, bei denen u. a. der Gebéudeabbruch des
Westfltigels der Kiinik noch nicht Bestandteil der Kartierungen war.

Insbesondere in diessem Bereich wurden explizit keine systematischen Quartiererfassungen
gebdudebewohnender Fledermaus- und Vogelarten vorgenommen, sondem lediglich eine exemplarische
Ausflugsbeobachtung und Zufallsbeobachtungen zuriickzufiihren.

Auf 8. 13 des Gutachtens wird dargestellt, dass ,die Fassaden der Geb#ude OberblicksmaBig* auf
geeignete Habitatstrukturen von Flederm&usen abgesucht wurden, jedoch ist nicht bekannt welche
Fassaden welcher Geb&ude damit gemeint sind. _
Insbesondere Flederméuse, aber auch bestimmte Vogelarten wie Mauersegler, nutzen Mikrostrukturen mit
dahinter liegenden Nischen, dle von auRen kaum bzw. schwer sichtbar sind. Solche Quartierstrukturen
sind ohne geziélte Ausflugsbeobachtungen kaum zu entdecken. Dies gilt umso mehr, als dass der Abbruch
des Bettenhauses zum Zeitpunkt der Untersuchungen noch nicht im Fokus stand. Eine
Ubersichtsbegehung am Tage mit nachfolgender exemplarischer Ausflugsbeobachtung ist deshalb nicht
ausreichend, um hierzu belastbare Aussagen treffen zu kénnen.
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Das Gutachten ist deshalb um entsprechende Erhebungen (Vdgel und Flederméuse) zu ergénzen, damit
abschiielende Aussagen (iber die vorkommenden Arten und ggf. den spezifischen Badarf an
AusgleichsmaRnahmen abgeleitet werden kénnen.

Sofern eine Nachkartierung in der kommenden Brutsaison nicht maglich ist, kommt eine sog. ,worst-case-
Betrachtung® in Frage, von der grundsétzlich jedoch eher abzuraten ist (,schlimmster anzunehmender Fall*
bedeutet, jede Struktur die nicht zweifelsfrel ais ,nicht geeignet* eingestuft werden kann, wird als Quartier
erfasst und muss ausgeglichen werden, deshalb ist ein entsprechend hoher Umfang ist mdglich).

Flederméuse
Wihrend der Aktivitétsphase von Flederméusen wurden Erfassungen sowohl (iber stationar angebrachte

Batcorder {iber mehrere Tage hinweg als auch mittels Transektbegehungen mit Batdetector durchgefiihrt.
Ob hierzu in bestimmteri Bereichen Héufungen bestimmter Arten auftreten, die auf ein entsprechendes
Quartier hindeuten, kann durch die im Gutachten wiedergegebene Datengrundlage nicht festgestelit
werden, und sollte in den Aussagen ggf. ebenfalls ergénzt werden. '

Im Rahmen der Kartierungen wurden auch Héhlenb&ume, die regelméRig als potentielle Quartiere fiir
Vogel- und Fledermausarten dienen kénnen, erfasst.

Ein Teil der néher untersuchten B4dume wurde als ,Biotopbaum* angesprochen. Es wird um ergénzende
Informationen gebeten, unter welchen Kriterien ein Baum als ,Biotopbaum"® eingestuft wurde.

Zudem wird um Uberpriifung der Tabelle 2-3 (auch z.B. im Hinblick auf Baum Nr. 10, der laut
Beschreibung ein Nest aufweist, aber nicht als ,Nestbaum" gewertet wurde) sowie der darauf Bezug
nehmenden textlichen Darstellungen gebeten, u. a. auch well Unstimmigksiten bei der Anzahi von
Biotopb&umen festgestellt wurden (z. T. Bezug genommen auf sieben, z. T. auf neun vorhandene

Biotopbédume). -

Amphiblen

Unweit des Plangebiets sind Vorkommen der Knoblauchkréte bekannt. Diese Art lebt auRerhalb der
Laichzeit in halboffenen und offenen Bereichen, wo sie sich in den Boden eingraben. Das Plangebiet liegt
etwa 500 m von bekannten Laichgewéissemn entfernt, diese Entfernung zwischen Landlebensraum und
Laichgewédssern kann von den Tieren regeiméRig Giberwunden werden,

Die Untersuchungen liefern hierzu leider keine ausreichenden Riickschliisse darauf, ob die Ackerflichen
von diesen Amphibien genutzt werden oder nicht, sondern belegen lediglich, dass es zwischen den
ndrdiich gelegenen Ackerfléichen und dem Kiinlkgeléinde selbst keine Wanderbeziehungen gibt. Die
Laichwanderung kann jedoch auch liber besser geeignete Fléchen, etwa die offenen Bereiche nérdiich
vorbei an Kiinikgelénde und Parkfiéichen, erfolgen. Eine entsprechende Ergénzung des Gutachtens ist
deshalb erforderlich.

Hinweis: eine &hnliche Notwendigkeit ist auch der Stellungnahme zum Baugebiet ,Auf der Hhe Il zu

entnehmen.

Vermeidungs- und CEF-MaRnahmen
Vorrangig steht die Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestéinde im Fokus. Hierzu wurden die

Vermeidungsmafnahmen V01-V05 sowie ,Aligemeine Manahmen* (gegen Vogelschiag und zum Thema
Beleuchtung, vgl. Punkt 4.1.3 des Gutachtens) vorgesehen.
Letztgenannte ,Allgemeine MaBnahmen® sind in die Planung entsprechend zu integrieren.
Dartber hinaus wird aufgrund der fachlichen Komplexitét zusétzlich eine Okologische Baubegleitung als
erforderlich erachtet, die die Abbrucharbeiten an den Geb&uden ((zumindest zu Beginn des Riickbaus bis
zu dem Zeitpunkt, ab dem aus fachlicher Sicht sichergestelit werden kann, dass keine weiteren Quartiere
zu erwarten sind) sowie die Begutachtung und Rodung der Biotopb&ume begleitet und den Vorhabentréiger
vor Ort auf der Baustelle berét und untersttitzt.
Zu den fledermausbezogenen VermeidungsmaRnahmen V01 und V02 ist eine rechtzeitige Abstimmung mit
der Unteren Naturschutzbehérde und der Okologischen Baubegleitung erforderlich. Besonderes
Augenmerk liegt bei diesen Malnahmen auf den richtigen Zeiten, sodass negative Auswirkungen
weitestmdglich vermieden werden kénnen.
Da mit dem Vorhaben eine Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten (vgl. §44 Abs. 1 Nr. 3i. V. m.
§ 44 Abs. 5 S. 2 Nr. 3 BNatSchG) von Viégein und Flederméusen verbunden ist, werden die CEF-
Mafnahmen CEF01-CEF03 vorgesehen.
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Bei CEF02 (Sicherstellung des Funktionsraums des Jagdhabitats) handelt es sich nicht um eine CEF- 3
Mafnahme im eigentlichen Sinne, diese Mafinahme sollte daher stattdessen als VermeidungsmaRnahme
eingebracht und in der Griinordnung entsprechend konkretisiert und ausgearbeitet werden.

CEF01 und CEFO03 beddrfen der Konkretisierung, die Standorte sind zu definieren. Da das Gutachten zwei
verschiedene Vorhaben bzw. zwei verschiedene Bauleitplanungen (Nr. 68 _Klinikstandort
Paracelsusstrafle” und Nr. 78 ,BRK-Standort Robert-Koch-StraBe") umfasst, missen die jeweils
erforderlichen MaRnahmen in Art und Umfang den einzelnen Bauleitplanungen zugeordnet werden.

Sowohl die Vermeidungs- als auch die CEF-MaRnahmen sind vollsténdig in den Festsetzungen des

Bebauungsplans zu ergénzen.
Bebauungsplan, Umweltbericht. Griinordnun

Mit dem Vorhaben sind Eingriffe in Natur und Landschaft verbunden, die im Rahmen der baurechtlichen
Eingriffsregelung als Bestandteile des Umweltberichts darzustellen sind. Diese Unterlage ist zu ergénzen.

Grundsétzlich gilt, dass Beeintréchtigungen von Natur und Landschaft auf das notwendige Minimum zu
reduzieren sind, mégliche Baum- und sonstige ékologisch wichtige Besténde sollen daher sowsit als
méglich erhalten werden. Riickgebaute Fléchen sollen entsiegelt und neugestaltet werden.

National geschiitzte Arten, die nicht dem européischen Artenschutzrecht unterilegen, werden im Rahmen
der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung nicht gesondert betrachtet. Diese Arten sind regelméfig im
Rahmen der Eingriffsreglung und der entsprechenden Unterlagen (hier Umweltbericht) zu beriicksichtigen.
Hier wird um entsprechende Berlicksichtigung der nachgewiesenen, allesamt besonders geschiitzten '
Amphibienarten und deren Wanderbezishungen bzw. jeweiligen Schiiisselhabitaten (Sommeriebensraum,
Winterquartier) gebeten. Sofern diese Strukturen oder entsprechende Wanderbeziehungen vorhanden
sind, sollten entsprechende VermeidungsmaRnahmen in den Umweltbericht integriert werden.

Die Festsetzungen zur Dachbegriinung werden begriifit.

im Rahmen der Griinordnung wurde die Pflanzung verschiedener Gehdlze vorgesehen. Mit den hierzu
getroffenen Festsetzungen besteht Einversténdnis. Die zu verwendenden Pflanzqualititen sind jedoch
sehr hoch gewéhlit. Zwar bieten solche gréReren Gehdlze bereits unmittelbar nach der Pflanzung einen
gestalterisch wirksamen Aspekt, neben hohen Kosten wird aus fachlicher Sicht jedoch auf eine
aufwendigere Pflanzung und Anwuchspflege hingewiesen.

Hinsichtlich der Hinweise zur ,.Empfehlung geeigneter Baum- und Straucharten fir Heckenstrukturen®
sollen nicht-heimische Arten aus der Liste genommen werden.

3. Gewiisserschutz/Abfallrecht/Bodenschutzrecht (Herr Distler)

Wasserwirtschaft und Gewéasserschutz
Es ist der Abbruch des bestehenden Bettenhauses, die Emichtung eines neuen Bettenhauses, eines

Arztehauses mit drei Praxen und von 3 Mitarbeiterwohnhelmen sowle einzeiner Stellplétze und
Verkehrsfldchen geplant.

Die Wasserversorgung kann {iber das Wassernetz der Stadt Neustadt erfoigen. _
Zur Wérmeversorgung werden kelne’ konkreten Angaben gemacht. Es wird erheblicher W&rmebedart
erwartet.

Sofern die Wérmebereitstellung mittels einer Heiz8lverbraucheranlage erfoigen soll, ist dies gemalR § 40
AwSV dem Landratsamt Neustadt a.d.Aisch — Bad Windsheim, Sachgebiet 42 Gewdsserschutz und
Abfallrecht mitzuteilen. Die Bestimmungen der AwSV zu technischen Standards und Betrelberpflichten sind
zu beachten.

Schmutzwasser kann liber die vorhandene Trennkanalisation beseitigt werden.

Nach § 55 (2) WHG ist Niederschlagswasser mbglichst ortsnah zu versickemn, zu verriesein oder direkt in
ein Oberflichengewdisser einzuleiten. | o

Die Entwésserung von Oberfléichenwasser soll {ber die Kanalisation der Stadt Neustadt a.d.Aisch im
Trennsystem erfolgen. Insbesondere der Oberflichenwasserkanal sei aber bereits an seiner
Kapazitétsgrenze. Folgende Manahmen sollen den Oberfiichenwasserkanal entlasten;

e Der Einbau von Zisternen wird empfohlen.

* Die Dachbegriinung fiir Neubauten wird vorgeschrieben.




» Die detalillierte hydraulische Berechnung soll durch das Ingenisurbliro Vélker in Zusammenschau mit
der Entwéisserung des geplanten Baugebietes ,Auf der Hehe I erfoigen. .
Die Oberfléichenwasserbeseitigung ist im Detail nicht abschlieRend erkidrt; diesbeziiglich wird auf die
fachliche Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Ansbach vom 31. August 2022 verwiesen,;
insbesondere ist die Entwésserung zwingend mit der des geplanten Baugebietes ,Auf der Hohe Hi*
abzustimmen. .
Far die Nlederschiagwasserbeseitigung ist ein gesondertes wasserrachtliches Erlaubnisverfahren
erforderlich. Der Antrag ist mit den nach der WPBV (Verordnung i(iber Pléne und Beilagen in
wasserrechtlichen Verfahren) notwendigen Unterlagen in vierfacher Ausfertigung beim Landratsamt
Neustadt a.d.Aisch-Bad Windsheim einzureichen. Fiir die Beurteilung und Bemessung der Anlagen zur
Niederschlagswasserbeseitigung sind hierbei die wasserwirtschaftlichen Vorgaben (z. B. DWA-Arbeitsblatter
A102, A 117, A 138; DWA) zu beachten und einzuhalten. '
Bezliglich der wasserwirtschaftliche Beurteilung und Bewertung des Vorhabens (Grundwasser und -
flurabstand; Abwasserbeseitigung; Wasserabfluss; Lage UberschwemmtjngsbereichISchutzgebiete, etc.)
wird auf die o.g. Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Ansbach vom 31. August 2022 verwiesen.

Abfallrecht
Aus abfallrechtlicher Sicht besteht mit dem Bebauungsplan Einverstéandnis; die abfalirechtlichen Vorschriften

bei der ErschlieBung und der anschiieRenden Bebauung sind zu beachten und einzuhalten.

Insoweit Bodenaushubmaterial als Abfall anféllt, ist dieses entsprechend der Schadstoffbelastung sowie
unter Beachtung der abfallrechtlichen Regelungen ordnungsgeméf und schadlos zu entsorgen. Die oberste
Bodenschicht ist wieder zum gleichen Zweck als Mutterboden zu verwenden (vgl. § 202 BauGB). Die
Entsorgung des anfallenden Bodenaushubs ist rechizeitig zu planen; Vermeidung hat Vorrang zu
Verwertungsmafinahmen, Verwertungsmafinahmen haben Vorrang vor der Beseitigung. Die Arbeitshilfe
»Umgang mit Bodenmaterial" des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt (Stand: Juli 2022) gibt hierzu

nitzliche Hinweise.

Bodenschuizrecht
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 68 Klinik-Standort Paracelsusstrale® (Grund-stiicke FI.-Nm.

2467, 2455/8, 245872, 2468, 2494, 2496, 2496/2, 2440TF, 2458TF, Gemarkung Neustadt a.d.Aisch) sind
keine Altlastverdachtsfldchen im Kataster nach Art. 3 BayBodSchG (Altlastenkataster) eingetragen. Es
liegen keine Anhaltspunkte fiir das Bestehen von Altlasten innerhalb des Geltungsbersiches vor. Dieses
Schreiben ist jedoch keine Bestétigung der Altlastenfreiheit der betroffenen Grundstiicke.

Sollten bei Aushubarbeiten frotz der negativen Auskunft optische oder organoleptische Auffélligkeiten des
Bodens fesigestellt werden, die auf eine schidliche Bodenversinderung oder Altiast hindeuten, ist
unverzilgiich das Landratsamt Neustadt a.d.Alsch-Bad Windsheim als untere Bodenschutzbehérde zu
benachrichtigen (Mitteilungspflicht nach Art. 1, 12 Abs. 2BayBodSchG).

Zur Vermeidung von Beeintréichtigungen der Bodenfunktionen im Zuge der Bodenarbeiten und damit zur
Vermeidung eines zusétzlichen Ausgleichsbedarfs ist bei der MaRnahme/im Rahmen deér BaumaRnahmen
ein fachgerechter und gesetzeskonformer Umgang mit dem Boden notwendig und nachzuweisen (u. a.
Einhaltung der DIN 19639, DIN 19731 und DIN 18915). ‘

Mit freundlichen GriiRen

Hermann Popp
Steatl. Bauverwaltung und Immisslonsschutz
Sachgebletsieiter

FRANKENS

.Iiﬁi%i‘ REGIONISs42 Lapois G

g F Biazh sl Dbl

Landratsamt Neustadt a.d.Alsch-Bad Windsheim
Konrad-Adenauer-Str. 1

91413 Neustadt a.d.Alsch

Tel.: +40 9161 92-4300

Fax: +49 9161 92-84300

E-Mall: nin.P j&- e
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Bebauungsplan Nr. 68 ,Kiinlkstandort Paracelsusstrae”

Umweltbezogene Informationen

Tell 2

Inhalte aus Abwégungsbeschliissen {grupplert nach Sachargumenten) vom 10.01.2024 zu
Brgerinnen-Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung August/September 2022

Argument:

»Die Verkehrsbelastung im Miihigriindlein und in der Paracelsusstrafe ist bereits hoch und wird durch
Kiinikneubauten wefter erhoht, was zur Uberlastung der Anlieger fiihrt”.

Beschluss des Stadtrates:

Die steigenden Verkehrszahlen werden laut den vorliegenden Verkehrsuntersuchungen
{Verkehrskonzept der Planungsgruppe Strunz) nicht zu einer Uberlastung der bestehenden
ErschlieBungsstraen filhren, dies wurde im bereits beschlossenen Verkehrskonzept schliissig
nachgewiesen.

Argument:

»Fups- und Radweg vor der Kh’nik_ ist nicht vorhanden, es fehit ein FuRgéngeriiberweg; die barrierefreie
Erreichbarkeit ist nicht gewdhrleistet”,

Beschluss des Stadtrates:

Der Einwand verkennt, dass der vorliegende Bebauungsplanentwurf eine deutlich verbesserte
Verkehrs - und Wegefiihrung vor der Klinik vorsieht. Gehweg und Barrierefreiheit sind dann gegeben.
Es ist nicht zielfilhrend, den aktuellen Zustand zu kritisieren.

Argument:

»ES ist eine zweite verkehrliche Anbindung des Klinikareals notwendig, die nicht iiber die Kreuzung
Miihigriindlein/Paracelsusstrafie flhrt*,

Beschluss des Stadtrates:

Entgegen aller gegenteiligen Behauptungen besteht schon immer eine zweite Zufahrt zur Klinik fiir
Notfille iiber RéntgenstraRe, Miihigriindlein ,,0st* und An der WeiRen Marter.
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Argzument:
~Als Lésung aller Verkehrsprobleme wird die ,, Ostspange” gefordert”,

Beschluss des Stadtrates:

Die Ostspange wurde im Verkehrsgutachten als Planungsansatz vorgeschlagen bzw. bewertet und
vom Stadtrat bereits zweimal abgelehnt. Es besteht keine Realislerungsmaglichkeit aus technischen,
finanziellen und rechtlichen Griinden.

Argument:

»Die Entwdsserung des Quartiers und domit auch der Klihikerweiterung ist nicht gesichert*

Beschluss des Stadtrates:::

Die Umsetzbarkeit der Planung wurde mit den Kommunalbetrieben abgestimmt. Die
Entwésserungsplanung befindet sich in Bearbeitung.

Argument:
»Der Klinikstandort ist nicht an das OPNV-Netz angebunden®.

Beschluss des Stadtrates::

Im Fahrplan fiir die Stadt Neustadt/Aisch wird die Haitestelle »Abzweigung Krankenhaus” gefiihrt.
Weitere Haltestellen sind in den angrenzenden Strafienziigen vorhanden. Hinzu kommen die von der
Stadt stark unterstiitzten Anruf-Sammeltaxis.

Argument:
»Die hohen Btiume des Klinikparks soliten erhalten bleiben”.

Beschluss des Stadtrates::

Das derzeitige Klinikkonzept sieht den Erhalt von einigen hohen Bestandsbiumen vor, jedoch nicht
von allen. Grundsiitzlich sollen alle bestehenden Biume erhalten werden, soweit sie auRerhalb des
Baufensters der neuen Klinikbauten stehen.

Argument:

»Der Umfang der Ausgleichsmafinahmen und -fiichen wurde nicht ermittelt, Stondorte fiir den
Ausgleich nicht vorgeschiagen®.

Beschluss des Siadtrates::

Zum Zeitpunkt der vorgezogenen Beteiligung der Biirger und der Behdrden lag noch keine Ermittlung
des Umfangs von AusgleichsmaBnahmen vor. Aus Sicht der Stadt stellt dies bei der frithzeitigen
Beteiligung der Birger am Planungsprozess weder eine Behinderung bei der Beurteilung der
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vorfiegenden Planung nach eine Einschrinkung bei der Ermittiung des Umfangs der
Ausgleichsflichen dar.

Argument:

»Der Artenschutz wurde vernachldssigt, Die spezielle artenschutzrechtliche Priifung wurde zu einem
Zeitpunkt erstellt, als die Kiinikplanung noch nicht voriag”.

Beschluss des Stadtrates::

Es lag zum Zeitpunkt der frlihzeitigen Beteiligung der Biirger- und der Behérden noch kein
Ausgleichsfldchenkonzept vor. Dies wird im Zuge der Konkretisierung der geplanten Vorhaben und
des Bebauungsplanes erstelit werden.

Die spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) stellt eine Bestandsaufnahme innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplanes dar und blickt auch etwas iiber dessen Grenzen hinaus. Die
Erkenntnisse der saP gehen nach Auswertung der Ergebnisse der vorgezogenen Betelligung der
Biirger und der Behdrden in die Berechnung der Ausgleichsfiichen — und maRnahmen sowie in den
Umweltbericht ein.

Argument:

~Der entstehende Baulérm wird Patienten und Anlieger stark belasten”.

Beschluss des Stadtrates::

Bauen im Bestand fiihrt immer zu Belastungen der Anlieger, was sich jedoch im Rahmen des
gesetzlich Zuldssigen bewegen muss. Gesundheitsgefdhrdende Stérungen missen vermieden
werden,

Beschluss des Stadtrates::

»Wie sieht die zukinftige Wérmeversorgung der Kiinikneubauten aus?*
Beschluss:

Die Klink verfiigt (iber eine zentrale Beheizung, iiber die auch alle neu geplanten Gebiude versorgt
werden. Der Klinikverwaltung steht es selbstverstindlich frei, noch weitere Nutzer an die
Wdrmeversorgung der Klinik zu koppeln. Es handelt sich aber immer um wirtschaftliche
Entscheidungen zwischen privaten Vertragspartnern, die die Stadt nicht vorgeben kann.



