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1 Anlass und Zielsetzung

Am 13. Juli 2021 wurde die Unterlage zur Speziellen artenschutzrechtlichen Prifung far
die Aufstellung eines Bebauungsplans Klinik Neustadt a.d. Aisch und BRK von Gibs
geologen + ingenieure vorgelegt. Eine Stellungnahme der UNB Neustadt Aisch / Bad
Windsheim liegt vom 27. September 2022 vor. In einer Besprechung der UNB mit dem fur
die Freiraumplanung beauftragten Biro wurden die offenen Fragestellungen weiter
spezifiziert. Fur den nun zu erstellenden Umweltbericht sind insbesondere folgende
Aspekte zu erarbeiten:

¢ Klarung von Unstimmigkeiten in der saP (z.B. fehlende Definition zum Biotopbaum,
unterschiedliche Anzahl Nestbaume)

e Aussagen bzgl. des Amphibienbestandes
o Erganzung/Konkretisierung der Mallhahmen in Bezug auf die aktuelle Planung

e Angaben zu mdéglichen weiteren MalBhahmen am in 2021 nur UberblicksmaRig
betrachteten West- und Ostfligel des Klinikums

Grundlage ist auRerdem der Bebauungsplan Nr. 68 ,Klinikstandort Paracelsusstraflie®
(Vorentwurf, Fassung vom 27. Juli 2022 und Zwischenstand, Fassung vom 08. Oktober
2025). Das BRK-Gebaude, das 2020/21 noch mit erfasst wurde, gehoért zu einem anderen
Bebauungsplan und ist hier nicht Gegenstand der Betrachtungen.

Im Jahr 2026 erfolgt eine Kartierung von mdglichen Brutvogeln und Fledermdusen am
West- und Ostfliigel der Klinik, die entweder zurtickgebaut oder saniert werden.

2 Baumbestand

Im Untersuchungsjahr 2021 wurden im Projektraum der Baumbestand auf Biotopbdaume
vom Boden aus untersucht. Unter Kapitel ,2.7 Hohlenbdume® wurden die Ergebnisse
zusammengefasst. In die Baumliste wurden nur Baume aufgenommen, die Besonderhei-
ten aufwiesen: dazu gehorten sichtbare Baumsché&den wie Baumhohlen, Risse oder
Spalten, Pilze oder Faulstellen, Totholz in der Krone, abstehende Rinden, Rankenbe-
wuchs, Vogelnester oder -kdsten. Als Biotopbaume wurden diejenigen eingestuft, die
potentiell geeignete Quartierstrukturen in Form von Hohlen oder Rindenspalten aufwiesen
oder auch die potentiellen Quartierstrukturen durch Efeu Uberdeckt waren. Insgesamt
wurden neun Baume als Biotopbaume eingestuft, wovon finf Baume mit Baumhdhlen
nach Planungsstand 2021 gefallt werden sollten. Daher wurden flinf Kasten als Ersatz-
malnahmen fur diese moéglichen Tagesquartiere gefordert.

Fur die vorliegende Aktualisierung wurde die aktuellste Planungsgrundlage (Bebauungs-
plan Nr. 68 Klinik-Standort ParacelsusstralRe — Bebauungsplan mit integriertem Grinord-
nungsplan — Fassung d. Vorentwurfs 27.07.2022 — Zwischenstand 08.10.2025) zugrunde
gelegt, die sich zum Planungsstand von 2021 unterscheidet.
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Aus dem neuen Planungsstand fir das Baugebiet Nr. 68 ergeben sich aus den alten
Erhebungsdaten zwei potentiell geeignete Héhlenbaume, die gefallt werden missen und
somit eine formale Forderung nach zwei Fledermauskasten als Ersatz fur diese
potentiellen Quartierverluste.

Artenschutzrechtlich relevant sind die Baume mit wiederkehrend genutzten Quartieren in
Form von Baumhohlen oder Rindenspalten. Von den aktuell als zum Fallen markierten
Baume sind die Baume Nr. 30 (Baum mit Vogelkasten, Baumhohle und Rindenschéaden)
und Baum Nr. 36 (Baumhdhle in groRem Baum der 3er-Gruppe) als Hdhlenbaume
anzusprechen. Allerdings stammt die Erhebung von 2021 und Spechtaktivitat wurde im
Planungsgebiet nachgewiesen, so dass sich das Hohlenangebot in der Zwischenzeit
verandert haben kann.

Von den zu fallenden Baume wiesen sieben Baume mit den Baumnummern 24, 25, 26,
32, 33, 34 und 38 einen Vogelnistkasten auf, die an geeignete Stellen umgehéngt werden
mussen.

BN PR TR T e

Legende
Baumkronen der zu fallenden Baume
® Hohlenbaum N
= Baum mit Vogelnistkasten (=5=5|0Meter A

Abbildung 2-1: Darstellung der neuen Planung mit den zu féllenden Baumen und den
Biotopbaumen. (Kartengrundlage: Bebauungsplan Nr. 68 mit integriertem
Griunordnungsplan —Zwischenstand 08.10.2025)
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3 Vorkommen von Amphibien

In 2021 wurde das Vorkommen von Amphibien im Planungsgebiet untersucht. Allerdings
konnte der noérdlich an die Klinik angrenzende Acker mangels Einverstandnis des
Eigentiimers nicht mit in die Untersuchungen einbezogen werden. Der Zaunverlauf fur die
Kartierungen in 2021 ist in Abbildung 3-1 dargestellt.

Legende

"1 Geltungsbereich
Zaunaufbau

O Eimernummerierung

Klinik- und BRK-Standort
Paracelsusstrafie”

Zaunaufbau fir die Knoblauchkréten-
f Untersuchung

Datum: 29.06.2021
Bearbeiter/in: sbi - M. Kurtz
2| Kartengrundlage: GoogleHybrid

e,
AO 25 50 75m
[ mmmm

Abbildung 3-1: Zaunaufbau fir die Knoblauchkrdtenkartierung in 2021

Der gesamte nérdlich angrenzende Acker wurde allerdings im Rahmen einer Kartierung
fur das geplante Baugebiet ,Auf der Héhe" untersucht. Der dafiir aufgestellte Zaun ist in
Abbildung 3-2 dargestellit.
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Je nach aktueller Gelandesituation Zaun bis Parkplatz fahren?
Zusatzlich ca. 20m Zaun und 2 Eimer
CE Projekt 080-G-23/026

Abbildung 3-2: Lageskizze Amphibienzaun fur die Knoblauchkrétenkartierung in 2024 fir
das geplante Baugebiet ,Auf der Hohe*

Im Ergebnis wurden in 2021 insgesamt wurden vier Amphibienarten nachgewiesen, und
zwar Grasfrosch (Rana temporaria), Erdkréte (Bufo bufo), Teichmolch (Lissotriton
vulgaris) und Bergmolch (Ichthyosaura alpestris) in Einzeltieren. Im Rahmen der
Kartierung fir das Baugebiet ,Auf der Hohe® in 2024 wurden keine Amphibien
nachgewiesen. Damit kann ein Vorkommen der Zielart Knoblauchkréte im Planungsgebiet
ausgeschlossen werden.
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4 Malnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der
kontinuierlichen dkologischen Funktionalitat

Die in der saP vom 13. Juli 2021 definierten Vermeidungs- sowie Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen werden im Folgenden U(berarbeitet und auf das geltende
Planungsgebiet angepasst.

Die MaRRnahme V06 war in der saP falschlicherweise als CEF-MalRnahme (CEF02)
definiert. MalBnahmen V07 und V08 wurden in der saP als allgemeine Malinahmen ohne
Nummer gelistet. Die Vermeidungsmaflihahme V09 umfasst die von der UNB geforderte
Umweltbaubegleitung.

4.1 Malnahmen zur Vermeidung

V01: Kontrolle der Baume bzgl. Baumhohlen vor Rodung der Gehdlze

Vor Fallung der Baume sind alle Baume nochmals auf Baumhoéhlen zu kontrollieren, da
die letzte Erhebung von 2021 stammt und Spechtaktivitdt nachgewiesen ist. Potentiell
geeignete Fledermausquartiere missen dann moglichst im Zeitraum Ende September /
Oktober (also auB3erhalb der Wochenstubenzeit und der Winterruhezeit) mit Hubsteiger
und Endoskop auf Besatz kontrolliert werden und gegebenenfalls nach dem ,One Way*
Prinzip verschlossen werden. Das genaue Vorgehen ist vor Beginn der Rodung mit der
zustandigen Naturschutzbehérde abzusprechen und fir Ausgleich ist im Vorfeld zu
sorgen.

Die Biotopbdaume mit Quartiermdglichkeiten (Stand 2021) sind in Kapitel 2 dieser
Ergénzung dargestelit.

V02: Gezielter selektiver Riickbau

Die rickzubauenden Gebaudeteile der Klinik werden in 2026 auf ihre Quartierseignung
Uberprift. Sollte sich ein Quartierpotential fir Flederméuse herausstellen, so ist bei
Eingriffen in die Fassade sicherzustellen, dass Flederméuse beim Ruckbau nicht
gefahrdet oder getotet werden. Praventiv kdnnen hierzu bestimmte Fassadenteile
rickgebaut werden, um potentielle Quartiere unattraktiv zu machen. Das kann zum
Beispiel das Abnehmen von Verblendungen oder Dachblechen sein. Sollten im Zuge des
Rickbaus Fledermause gefunden werden, missen die Tiere geborgen werden oder sie
mussen die Moglichkeit haben ihr Quartier unverletzt verlassen kdnnen, ehe die Quartiere
entfernt bzw. verschlossen werden.

V03: Raumung des Baufeldes aulRerhalb der Brutsaison

Im Bereich des Ackers im Norden des B-Plan-Gebietes sollte eine vollstandige Raumung
des Baufeldes aufRerhalb der Brutsaison (1. Oktober bis 28. Februar) stattfinden, um die
Zerstorung oder Beschadigung von besetzten Nestern und Eiern zu vermeiden. Falls die
eigentlichen Bauarbeiten erst spater begonnen werden kdnnen, muss eine Neubesiede-
lung im Frahjahr verhindert werden. Um dies zu erreichen, kann die Flache im Zustand
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einer Schwarzbrache (vegetationsfrei) gehalten oder durch den Einsatz von
Flatterbandern fir Vdgel unattraktiv gemacht werden. Ohne diese MaRhahmen musste
durch eine qualifizierte Fachkraft untersucht werden, ob die Flache durch Bodenbrter
besiedelt wurde (falls sich eine erneute Vegetationsschicht etabliert hat). In diesem Fall
durften die Bauarbeiten nicht vor Ende der Brutzeit fortgesetzt werden.

V04: Riuckschnitt und Rodung von Gehdlzen aul3erhalb der Brutzeit

Wo Eingriffe in den Gehdlzbestand notwendig sind, werden diese aulRerhalb der Vegeta-
tionsperiode bzw. der Brut- und Fortpflanzungszeit einheimischer Vogelarten zwischen 1.
Oktober und 28. Februar durchgefiuihrt (839, Satz 5, Nr. 2 BNatSchG).

V05: RuUckbaumalnahmen au3erhalb der Brutzeit

Am zuriickzubauenden Bettenhaus sind Gebaudebriuter nachgewiesen bzw. zu vermuten.
Eine Kartierung der tatsachlich genutzten Brutplatze wird 2026 durchgefihrt. Um eine
Totung von Individuen gebaudebritender Vogelarten sowie die Zerstérung oder
Beschadigung von besetzten Nestern und Eiern auszuschlie3en, sollten die Rickbau-
mafRnahmen soweit wie moglich auRerhalb der Brutzeit zwischen 1. Oktober und 28.
Februar stattfinden.

Ist ein Rickbau aul3erhalb der Brutzeit nicht mdglich, so ist rechtzeitig vorzusorgen, dass
sich keine Brutvdgel in die Fassade einnisten kbnnen (z.B. durch rechtzeitiges Abhangen
des Gerustes, VerschlieBen oder Entfernen der entsprechenden Brutplatze).

VO06: Sicherstellen des Funktionsraums als Jagdhabitat

Um die Parkplatzbereiche an der Paracelsusstraf3e und dem westlichen Klinikpark als
intensiv genutztes Jagdhabitat zu erhalten, sollten die Baumreihen als Leitstrukturen und
die Anpflanzungen so weit wie moglich erhalten bleiben. Das Dach des neuen Physio-
Gebaudes sollte mdoglichst mit einer Dachbegrinung mit blitenreichen Pflanzen
ausgestattet werden. Auf eine Pflanzung blitenreicher- und beerentragender Straucher
ist zu achten. Ebenso ist eine insektenfreundliche Beleuchtung wichtig, die keine oder
wenig Lockwirkung hat.

V07: Malnahmen gegen Vogelschlag

In dem Vorhabensgebiet wurden zahlreiche Vogelarten kartiert. Um die Wahrscheinlich-
keit fir Vogelschlag zu verringern, sollten bereits im Planungsprozess Gefahrenstellen flr
Vdgel vermieden werden. Empfehlungen, wie diese berlicksichtigt werden kénnen, gibt
die Internetseite https://vogelglas.vogelwarte.ch/de/loesung/planerische-loesungen. An
grof3flachigen Glasflachen sollte die Durchsicht (passende innenarchitektonische
Gestaltung, Anbringung eines Punkt- oder Streifenmusters) sowie die Spiegelung
(Verwendung von Scheiben mit geringerem Reflexionsgrad, Aul3enjalousien,
Insektenschutzgitter) an den Glasscheiben vermindert werden. Verschiedene
Ausfuhrungsvarianten zur Markierung der Glasflachen sind beispielsweise in der
Broschure ,Vogelanprall an Glasflachen“ von ROSSLER & DOPPLER (2014) dargestellt.
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V08: Fledermausfreundliche Beleuchtung

Es gibt zwar einige Fledermausarten, die opportunistisch an Lichtquellen jagen. Im
Jagdhabitat flihlen sich jedoch die meisten Arten durch ,Lichtverschmutzung“ gestort, was
zu einer Entwertung dieses Lebensraumes fihren kann. Um eine Stérung von
Lebensraumen im AufRenbereich durch Licht zu vermeiden, ist grundsatzlich auf ein
insekten- und fledermausfreundliches Beleuchtungskonzept zu achten.

Insbesondere im siUdoéstlichen Bereich des Klinikparks deutet der néchtliche
Aktivitatsverlauf der Batrecorderaufzeichnungen von 2021 mit Schwerpunkten zu Beginn
der Nacht um am Ende auf nahegelegene Quartiere hin. Daher sollte dieser Bereich wenig
beleuchtet werden und nach Mdglichkeit mit lichtarmen Bereichen weiterhin vernetzt
bleiben. Die Aktivitat wird hauptsachlich durch Pipistrellus pipistrellus verursacht, die zu
den lichttoleranten Arten gehort, aber in Quartierndhe ebenfalls Dunkelheit ben6tigt.

Dieses beinhaltet:
e In der Bauphase Verzicht auf eine nachtliche Baustellenbeleuchtung

e Einsatz insekten- und fledermausfreundlicher Leuchtmittel (z.B. Natriumdampf-
Hochdrucklampen, Natriumdampf-Niederdrucklampen sowie LED-Lampen
warmweil3er Lichtfarbe)

e Nach unten geblndelte statt streuende Beleuchtung, mehrere niedrige anstatt
einzelne starke zentrale Lichtquellen wie Flutlichter

o Leuchtkonzepte die auf Bewegung reagieren und nur beim Passieren die
Leuchtstarke auf volle Leistung erhéhen.

e Durch gezielte Anpflanzungen Bereiche erzeugen, die unbeleuchtet bleiben.
V09: Umweltbaubegleitung

Die Umsetzung der MaRnahmen erfolgt im Rahmen einer Umweltbaubegleitung. Hierzu
zahlen die Begleitung der Baumfallungen, Standortwahl fir Fledermaus- und
Vogelnistkasten in Absprache mit der UNB, Begleitung des selektiven Geb&udertickbaus.

4.2 Malnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen
O0kologischen Funktionalitat (vorgezogene Ausgleichs- bzw.
CEF-MalBnahmen i.S.v. § 44 Abs. 5 S. 2 und 3 BNatSchG)

Folgende MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat
(CEF-MaRRnahmen) werden durchgefihrt, um die 6kologische Funktion vom Eingriff be-
troffener Fortpflanzungs- und Ruhestétten zu sichern. Die Ermittlung der Verbotstatbe-
stande erfolgt unter Berticksichtigung der folgenden Vorkehrungen.
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CEF 01: Anbringen von Fledermauskéasten an Ba&umen und Gebauden

Als Ausgleich fur den Verlust von zwei Baumen mit Baumhohlen sind nach jetzigen
Untersuchungsstand zwei Fledermauskasten fir baumhdhlen- und baumspaltenbewoh-
nende Arten an B&umen, die im Planungsgebiet erhalten bleiben, anzubringen. Alternativ
kann geprift werden, ob der Stamm erhalten und versetzt werden kann (zum Beispiel mit
Hilfe einer Stltze (Dreibein) oder einem vitalen Baum als Stitze).

Geeignete Kasten sind beispielsweise von den Firmen Schwegler oder Hasselfeldt
erhaltlich. Empfohlen werden eine Rundhdhle und ein Spaltenkasten, die im raumlichen
Bezug zueinander aufgehangt werden. Die Standortauswahl hat durch eine fachkundige
Person in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde zu erfolgen.

Sollten durch die Kontrolle der Baumhohlen aktiv genutzte Fledermausquartiere
nachgewiesen werden, so kann sich die Anzahl der anzubringenden Fledermauskasten
noch erhéhen. Die MalRhahmen sind dann mit der UNB abzustimmen.

Die rickzubauenden Gebaudeteile der Klinik werden in 2026 auf ihre Quartierseignung
genauer Uberprift. Sollten aktiv genutzte Quartiere von Fledermausen entdeckt werden
(zum Beispiel durch Kotspuren, Ein- oder Ausfligen) so hat pro Quartier ein Ausgleich
von 1 zu 3, am besten an Gebauden im Klinikpark, zu erfolgen. Auch hier wéaren die
genauen MalRnahmen mit der UNB abzustimmen.

Monitoring: Die Fledermauskasten sind mindestens 20 Jahre lang jahrlich durch fachlich
qgualifiziertes Personal zu kontrollieren und ggf. zu reinigen. Hierzu ist der Unteren
Naturschutzbehorde und bei Besatz durch Flederméuse zuziglich der Fledermauskoordi-
nationsstelle jahrlich ein Kurzbericht vorzulegen. Beschadigte oder zerstdrte Kasten sind
Zu ersetzen. Bei regelmafRigem Besatz ist durch den Trager der CEF-Malnahme
dauerhaft eine jahrliche Wartung der Kasten sicherzustellen.

CEF 03: Aufhangen von Nistkasten fur hohlen- und nischenbritende Vogelarten

Fir jeden verloren gegangenen Brutplatz am Gebaude sind vor der RiickbaumalRnahme
mindestens zwei Nistkdsten an Gebauden in der Umgebung anzubringen. Hierflir bieten
sich bestehende oder neu entstehende technische Geb&aude im Klinikpark an.

An den Geb&uden im B-Plan-Gebiet wurden in 2020 insgesamt drei Einfliige in die
Fassade festgestellt. Das Gebaude Paracelsusstr. 32 ist nicht von den Planungen
betroffen, der Brutplatz kann bestehen bleiben. Ein Brutplatz des Haussperling wurde im
rickzubauenden Westfligel in 2020 dokumentiert, ein Einflug eines Stares im Ostflugel,
der vermutlich saniert oder auch neu gebaut wird. Die Beobachtungen werden in 2026
aktualisiert. Folgende Nistkasten sind mit dem Stand Kartierung 2020/21 an im Klinikpark
entstehenden Gebaude vorzusehen:

e 2 Stuck Nistkasten fur den Haussperling (z.B. von Hasselfeldt, Art.nr. R-32 mit
32 mm Rundloch zum Aufhédngen an die Fassade oder 3-Kammer-Nistkasten fur
Haussperlinge zum Einbau in die Fassade)
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e 2 Stlck Nistkasten fur Stare (z.B. Starenkasten 3SV mit Rauberschutz, Einflugloch
45 mm) die am Gebaude oder an Baumen angebracht werden kdnnen

Insgesamt sieben Baumstandorte mit Nistkdsten gehen verloren. Die Nistkasten missen
an geeignete verbleibende Baume umgehangt werden.

Monitoring: Die Vogelnistkasten sind mindestens 20 Jahre lang jahrlich durch fachlich
qualifiziertes Personal zu kontrollieren und ggf. zu reinigen (Ausnahme: Mauerseglerkas-
ten mussen nicht gereinigt werden). Hierzu ist der Unteren Naturschutzbehérde und bei
Besatz durch Flederméause zusatzlich der Fledermauskoordinationsstelle jahrlich ein
Kurzbericht vorzulegen. Beschédigte oder zerstorte Késten sind zu ersetzen. Der Trager
der CEF-MalRnahme muss durch regelmallige Wartung eine dauerhafte Nutzbarkeit der
Kasten sicherstellen.
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Nurnberg, 11. November 2025
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K. Oakes i. A. B. Purucker
(Abteilungsleitung) (Projektleitung)
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Anhang 1:
Stellungnahme Landratsamt Neustadt
a.d. Aisch



Lorenz,Sonja

Von: Popp, Hermann <Hermann.Popp@kreis-nea.de>

Gesendet: Dienstag, 27. September 2022 16:05

An: Lorenz,Sonja; Schorr,Gerald

Betreff: Behdrdenbeteiligung nach Art. 4 Abs. 1 BauGB, Bauleitplanung der Stadt

Neustadt a.d.Aisch, Bebauungsplan Nr. 68 "Klinikstandort ParacelsusstraBe"”

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur o.a. Bauleitplanung in der Entwurfsfassung von Juli 2022 nehmen wir nach hausinterner
Fachstellenbeteiligung nachfolgend Stellung.

Fur die eingerdumte Fristverlangerung bedanken wir uns.

1. Baurecht/Immissionsschutz (Herr Popp)

Verfahren

Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren aufgestellt. GemaR § 2a Satz 1 Nr. 2 BauGB ist hierzu ein
Umweltbericht nach Anlage 1 des Gesetzes zu erstellen.

Festsetzungen
Mit den geplanten Festsetzungen besteht Einverstandnis.

Sonstiges

Zum Schallimmissionsschutz wurde eine umfassende schalltechnische Untersuchung vom Biiro IBAS,
Bayreuth erstellt. Die abschlieRende Bewertung der Ergebnisse unterliegt der gemeindlichen Abwagung.
Eine fachliche Wirdigung des Gutachtens durch das Landratsamt ist aufgrund der personellen Situation im
Technischen Immissionsschutz unsers Hauses derzeit nicht méglich.

2. Naturschutz (Frau Daxbock)

Schutzgebiete nach Kap. 4 BNatSchG werden von der Planung nicht beriihrt.

Parallel zu dem vorliegenden Verfahren ist der nahe gelegene Standort des BRK Gegenstand einer
weiteren Bauleitplanung. Das artenschutzrechtliche Gutachten umfasst beide Vorhaben, weshalb sich
einige Ausfihrungen hierzu in beiden Stellungnahmen inhaltlich gleichen.

Spezieller Artenschutz nach § 44 BNatSchG

Den Planunterlagen wurde ein Gutachten zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung, Stand 13. Juli
2021, beigeflgt.

Gebé&udebriiter (Vogel, Flederméuse)

Als Grundlage fr die artenschutzrechtlichen Untersuchungen gebdudebewohnender Arten wurden
zwischenzeitlich veraltete Vorhabengrundlagen verwendet, bei denen u. a. der Gebaudeabbruch des
Westflugels der Klinik noch nicht Bestandteil der Kartierungen war.

Insbesondere in diesem Bereich wurden explizit keine systematischen Quartiererfassungen
gebadudebewohnender Fledermaus- und Vogelarten vorgenommen, sondern lediglich eine exemplarische
Ausflugsbeobachtung und Zufallsbeobachtungen zurtickzufiihren.

Auf S. 13 des Gutachtens wird dargestellt, dass ,die Fassaden der Gebaude tberblicksmaRig* auf
geeignete Habitatstrukturen von Fledermausen abgesucht wurden, jedoch ist nicht bekannt welche
Fassaden welcher Gebdude damit gemeint sind.

Insbesondere Flederméause, aber auch bestimmte Vogelarten wie Mauersegler, nutzen Mikrostrukturen mit
dahinter liegenden Nischen, die von auRen kaum bzw. schwer sichtbar sind. Solche Quartierstrukturen
sind ohne gezielte Ausflugsbeobachtungen kaum zu entdecken. Dies gilt umso mehr, als dass der Abbruch
des Bettenhauses zum Zeitpunkt der Untersuchungen noch nicht im Fokus stand. Eine
Ubersichtsbegehung am Tage mit nachfolgender exemplarischer Ausflugsbeobachtung ist deshalb nicht
ausreichend, um hierzu belastbare Aussagen treffen zu konnen.



Das Gutachten ist deshalb um entsprechende Erhebungen (Végel und Fledermause) zu erganzen, damit
abschliefende Aussagen Uber die vorkommenden Arten und ggf. den spezifischen Bedarf an
Ausgleichsmalinahmen abgeleitet werden kdnnen.

Sofern eine Nachkartierung in der kommenden Brutsaison nicht méglich ist, kommt eine sog. ,worst-case-
Betrachtung" in Frage, von der grundsétzlich jedoch eher abzuraten ist (,schlimmster anzunehmender Fall
bedeutet, jede Struktur die nicht zweifelsfrei als ,nicht geeignet* eingestuft werden kann, wird als Quartier
erfasst und muss ausgeglichen werden, deshalb ist ein entsprechend hoher Umfang ist moglich).

Flederméuse

Wahrend der Aktivitatsphase von Flederm&usen wurden Erfassungen sowohl iiber stationar angebrachte
Batcorder Uber mehrere Tage hinweg als auch mittels Transektbegehungen mit Batdetector durchgefiihrt.
Ob hierzu in bestimmten Bereichen Haufungen bestimmter Arten auftreten, die auf ein entsprechendes
Quartier hindeuten, kann durch die im Gutachten wiedergegebene Datengrundlage nicht festgestellt
werden, und sollte in den Aussagen ggf. ebenfalls ergénzt werden.

Im Rahmen der Kartierungen wurden auch Héhlenb&ume, die regelmaRig als potentielle Quartiere flir
Vogel- und Fledermausarten dienen kénnen, erfasst.

Ein Teil der néher untersuchten Baume wurde als ,Biotopbaum® angesprochen. Es wird um erganzende
Informationen gebeten, unter welchen Kriterien ein Baum als ,Biotopbaum® eingestuft wurde.

Zudem wird um Uberpriifung der Tabelle 2-3 (auch z.B. im Hinblick auf Baum Nr. 10, der laut
Beschreibung ein Nest aufweist, aber nicht als ,Nestbaum* gewertet wurde) sowie der darauf Bezug
nehmenden textlichen Darstellungen gebeten, u. a. auch weil Unstimmigkeiten bei der Anzahl von
Biotopbaumen festgestellt wurden (z. T. Bezug genommen auf sieben, z. T. auf neun vorhandene
Biotopbaume).

Amphibien

Unweit des Plangebiets sind Vorkommen der Knoblauchkrdte bekannt. Diese Art lebt auRerhalb der
Laichzeit in halboffenen und offenen Bereichen, wo sie sich in den Boden eingraben. Das Plangebiet liegt
etwa 500 m von bekannten Laichgewédssern entfernt, diese Entfernung zwischen Landlebensraum und
Laichgewassern kann von den Tieren regelméRig Giberwunden werden.

Die Untersuchungen liefern hierzu leider keine ausreichenden Riickschliisse darauf, ob die Ackerflichen
von diesen Amphibien genutzt werden oder nicht, sondern belegen lediglich, dass es zwischen den
nordlich gelegenen Ackerflachen und dem Klinikgelédnde selbst keine Wanderbeziehungen gibt. Die
Laichwanderung kann jedoch auch Uber besser geeignete Flachen, etwa die offenen Bereiche nérdlich
vorbei an Klinikgelénde und Parkfléchen, erfolgen. Eine entsprechende Erganzung des Gutachtens ist
deshalb erforderlich.

Hinweis: eine dhnliche Notwendigkeit ist auch der Stellungnahme zum Baugebiet ,Auf der Héhe Il zu

_ entnehmen.

Vermeidungs- und CEF-MalRnahmen

Vorrangig steht die Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde im Fokus. Hierzu wurden die
Vermeidungsmafinahmen V01-V05 sowie ,Allgemeine MaRnahmen“ (gegen Vogelschlag und zum Thema
Beleuchtung, vgl. Punkt 4.1.3 des Gutachtens) vorgesehen.

Letztgenannte ,Allgemeine MaRnahmen* sind in die Planung entsprechend zu integrieren.

Dardber hinaus wird aufgrund der fachlichen Komplexitét zusatzlich eine Okologische Baubegleitung als
erforderlich erachtet, die die Abbrucharbeiten an den Gebauden ((zumindest zu Beginn des Riickbaus bis
zu dem Zeitpunkt, ab dem aus fachlicher Sicht sichergestellt werden kann, dass keine weiteren Quartiere
zu erwarten sind) sowie die Begutachtung und Rodung der Biotopb&dume begleitet und den Vorhabentriger
vor Ort auf der Baustelle berat und unterstitzt.

Zu den fledermausbezogenen Vermeidungsmafnahmen V01 und V02 ist eine rechtzeitige Abstimmung mit
der Unteren Naturschutzbehérde und der Okologischen Baubegleitung erforderlich. Besonderes
Augenmerk liegt bei diesen Mallnahmen auf den richtigen Zeiten, sodass negative Auswirkungen
weitestmoglich vermieden werden konnen.

Da mit dem Vorhaben eine Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten (vgl. § 44 Abs. 1 Nr. 3i. V. m.
§ 44 Abs. 5 S. 2 Nr. 3 BNatSchG) von Vogeln und Flederm&usen verbunden ist, werden die CEF-
Mafinahmen CEF01-CEFO03 vorgesehen.
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Bei CEF02 (Sicherstellung des Funktionsraums des Jagdhabitats) handelt es sich nicht um eine CEF-
MaRnahme im eigentlichen Sinne, diese MalRnahme sollte daher stattdessen als Vermeidungsmafinahme
eingebracht und in der Griinordnung entsprechend konkretisiert und ausgearbeitet werden.

CEFO01 und CEFO03 bediirfen der Konkretisierung, die Standorte sind zu definieren. Da das Gutachten zwei
verschiedene Vorhaben bzw. zwei verschiedene Bauleitplanungen (Nr. 68 ,Klinikstandort
Paracelsusstrale” und Nr. 79 ,BRK-Standort Robert-Koch-Strale“) umfasst, miissen die jeweils
erforderlichen MaRRnahmen in Art und Umfang den einzelnen Bauleitplanungen zugeordnet werden.
Sowohl die Vermeidungs- als auch die CEF-MaRnahmen sind vollsténdig in den Festsetzungen des
Bebauungsplans zu ergéanzen.

Bebauungsplan, Umweltbericht, Griinordnung

Mit dem Vorhaben sind Eingriffe in Natur und Landschaft verbunden, die im Rahmen der baurechtlichen
Eingriffsregelung als Bestandteile des Umweltberichts darzustellen sind. Diese Unterlage ist zu ergénzen.

Grundsatzlich gilt, dass Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft auf das notwendige Minimum zu
reduzieren sind, mogliche Baum- und sonstige ékologisch wichtige Bestande sollen daher soweit als
moglich erhalten werden. Riickgebaute Flachen sollen entsiegelt und neugestaltet werden.

National geschiitzte Arten, die nicht dem europaischen Artenschutzrecht unterliegen, werden im Rahmen
der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung nicht gesondert betrachtet. Diese Arten sind regelmafig im
Rahmen der Eingriffsreglung und der entsprechenden Unterlagen (hier Umweltbericht) zu berucksichtigen.
Hier wird um entsprechende Berlicksichtigung der nachgewiesenen, allesamt besonders geschutzten
Amphibienarten und deren Wanderbeziehungen bzw. jeweiligen Schliisselhabitaten (Sommerlebensraum
Winterquartier) gebeten. Sofern diese Strukturen oder entsprechende Wanderbeziehungen vorhanden
sind, sollten entsprechende VermeidungsmaRnahmen in den Umweltbericht integriert werden.

Die Festsetzungen zur Dachbegriinung werden begriifit.

Im Rahmen der Griinordnung wurde die Pflanzung verschiedener Gehélze vorgesehen. Mit den hierzu
getroffenen Festsetzungen besteht Einverstandnis. Die zu verwendenden Pflanzqualitaten sind jedoch
sehr hoch gewahlt. Zwar bieten solche groReren Geholze bereits unmittelbar nach der Pflanzung einen
gestalterisch wirksamen Aspekt, neben hohen Kosten wird aus fachlicher Sicht jedoch auf eine
aufwendigere Pflanzung und Anwuchspflege hingewiesen.

Hinsichtlich der Hinweise zur ,Empfehlung geeigneter Baum- und Straucharten fir Heckenstrukturen®
sollen nicht-heimische Arten aus der Liste genommen werden.

3. Gewdsserschutz/Abfallrecht/Bodenschutzrecht (Herr Distler)

Wasserwirtschaft und Gewéasserschutz

Es ist der Abbruch des bestehenden Bettenhauses, die Errichtung eines neuen Bettenhauses, eines
Arztehauses mit drei Praxen und von 3 Mitarbeiterwohnheimen sowie einzelner Stellplatze und
Verkehrsflachen geplant.

Die Wasserversorgung kann Uber das Wassernetz der Stadt Neustadt erfolgen.

Zur Wéarmeversorgung werden keine konkreten Angaben gemacht. Es wird erheblicher Warmebedarf
erwartet.

Sofern die Warmebereitstellung mittels einer Heizblverbraucheranlage erfolgen soll, ist dies gemaR § 40
AwSV dem Landratsamt Neustadt a.d.Aisch — Bad Windsheim, Sachgebiet 42 Gewasserschutz und
Abfallrecht mitzuteilen. Die Bestimmungen der AwSV zu technischen Standards und Betreiberpflichten sind
zu beachten.

Schmutzwasser kann (iber die vorhandene Trennkanalisation beseitigt werden.

Nach § 55 (2) WHG ist Niederschlagswasser mdglichst ortsnah zu versickern, zu verrieseln oder direkt in
ein Oberflachengewasser einzuleiten.

Die Entwésserung von Oberflachenwasser soll Uber die Kanalisation der Stadt Neustadt a.d.Aisch im
Trennsystem erfolgen. Insbesondere der Oberflichenwasserkanal sei aber bereits an seiner
Kapazitatsgrenze. Folgende MalRnahmen sollen den Oberflachenwasserkanal entlasten:

e Der Einbau von Zisternen wird empfohlen.

e Die Dachbegrinung fir Neubauten wird vorgeschrieben.
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* Die detaillierte hydraulische Berechnung soll durch das Ingenieurbiiro Vélker in Zusammenschau mit
der Entwésserung des geplanten Baugebietes ,Auf der Héhe 111 erfolgen.
Die Oberflachenwasserbeseitigung ist im Detail nicht abschlieRend erklért: diesbezlglich wird auf die
fachliche Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Ansbach vom 31. August 2022 verwiesen;
insbesondere ist die Entwéasserung zwingend mit der des geplanten Baugebietes ,Auf der Hoéhe Il
abzustimmen.
Fur die Niederschlagwasserbeseitigung ist ein gesondertes wasserrechtliches Erlaubnisverfahren
erforderlich. Der Antrag ist mit den nach der WPBV (Verordnung uber Pléane und Beilagen in
wasserrechtlichen Verfahren) notwendigen Unterlagen in vierfacher Ausfertigung beim Landratsamt
Neustadt a.d.Aisch-Bad Windsheim einzureichen. Fir die Beurteilung und Bemessung der Anlagen zur
Niederschlagswasserbeseitigung sind hierbei die wasserwirtschaftlichen Vorgaben (z. B. DWA-Arbeitsblatter
A102, A 117, A 138; DWA) zu beachten und einzuhalten.
Bezliglich der wasserwirtschaftliche Beurteilung und Bewertung des Vorhabens (Grundwasser und -
flurabstand; Abwasserbeseitigung; Wasserabfluss; Lage Uberschwemmungsbereich/Schutzgebiete, etc.)
wird auf die 0.g. Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Ansbach vom 31. August 2022 verwiesen.

Abfallrecht

Aus abfallrechtlicher Sicht besteht mit dem Bebauungsplan Einversténdnis: die abfallrechtlichen Vorschriften
bei der ErschlieRung und der anschlieRenden Bebauung sind zu beachten und einzuhalten.

Insoweit Bodenaushubmaterial als Abfall anfallt, ist dieses entsprechend der Schadstoffbelastung sowie
unter Beachtung der abfallrechtlichen Regelungen ordnungsgeman und schadlos zu entsorgen. Die oberste
Bodenschicht ist wieder zum gleichen Zweck als Mutterboden zu verwenden (vgl. § 202 BauGB). Die
Entsorgung des anfallenden Bodenaushubs ist rechtzeitig zu planen; Vermeidung hat Vorrang zu
Verwertungsmafinahmen, VerwertungsmaBnahmen haben Vorrang vor der Beseitigung. Die Arbeitshilfe
,Uumgang mit Bodenmaterial“ des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt (Stand: Juli 2022) gibt hierzu
nutzliche Hinweise.

Bodenschutzrecht

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 68 ,Klinik-Standort Paracelsusstraie* (Grund-stiicke FI.-Nrn.
2457, 2455/8, 2458/2, 2468, 2494, 2496, 2496/2, 2449TF, 2458TF, Gemarkung Neustadt a.d.Aisch) sind
keine Altlastverdachtsflachen im Kataster nach Art. 3 BayBodSchG (Altlastenkataster) eingetragen. Es
liegen keine Anhaltspunkte fir das Bestehen von Altlasten innerhalb des Geltungsbereiches vor. Dieses
Schreiben ist jedoch keine Bestatigung der Altlastenfreiheit der betroffenen Grundstiicke.

Sollten bei Aushubarbeiten trotz der negativen Auskunft optische oder organoleptische Auffalligkeiten des
Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist
unverziglich das Landratsamt Neustadt a.d.Aisch-Bad Windsheim als untere Bodenschutzbehoérde zu
benachrichtigen (Mitteilungspflicht nach Art. 1, 12 Abs. 2BayBodSchG).

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen im Zuge der Bodenarbeiten und damit zur
Vermeidung eines zusétzlichen Ausgleichsbedarfs ist bei der MaRnahme/im Rahmen der BaumaRnahmen
ein fachgerechter und gesetzeskonformer Umgang mit dem Boden notwendig und nachzuweisen (u. a.
Einhaltung der DIN 19639, DIN 19731 und DIN 18915).

Mit freundlichen GriiRen

Hermann Popp
Staatl. Bauverwaltung und Immissionsschutz
Sachgebietsleiter
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