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Vorhabenbezogener Bebauungsplan (VBP) nach § 9 BauGB - Planzeichnung

Lageplanausschnitt M =1 : 250

24191

Geltungsbereich A= 2 594 m?

241912

Quelle: Ingenieurbiiro Rausch und Partner

242018

242012

242212

Die Stadt Neustadt an der Aisch erlalt folgenden Bebauungsplan als Satzung:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Nr. 71 "Wohnanlage zwischen Mihlgrindlein und Eichendorffstrale

in Neustadt an der Aisch

Der Bebauungsplan besteht aus:
der Planzeichnung (VBP und VEP) mit den zugehérigen F durch Pl (A) incl. der sonstigen P ichen (1), Hinweise (2)
und den Festsetzungen durch Text (B), sowie der Begriindung

A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN (5§ 9 und 12 BauGB i.v.m. Art. 81 Bay80)

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB i. V. m. § 4 BauNVO)
Bauweise (§ 9 Abs. 1, Nr. 2 BauGB i. v. m. § 22 BauNv0)

MaRB der baulichen Nutzung - Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1, Nr. 1 und Abs. 3 BauGB; i. V. m. § 16 Abs. 2, Nr. 4 BauNVO)

—_—
et Mah der baulichen Nutzung - Grundflachenzahl (§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2, Nr. 1 BauNvO)
| MaB der baulichen Nutzung -_Geschossflachenzahl (§ @ Abs. 1, Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2, Nr. 2 BauNVO)
Dachneigung (§ 9 Abs. 4 BauGB; i. V. m. Art. 81 BayBO)
[ wa | i i zwischen Mhlgrindiein und Ei ffstraBe" (§ 4 BauNVO)

Geschossflachenzahl

0,45 Grundflachenzahl

OK=§§:53:E:T ®  Hohenlage der baulichen Anlagen= OK FFB = Ebene 0 = 320.60m i NN
WANDHOHE Wandhshe = OK Schnittpunkt Wand/ Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand = max. 329.75 m i NN

= max. 32.75m 0NN

a abweichende Bauweise
20°- 25° Dachneigung: 20°- 25°
Baugrenze (§ 9 Abs. 1, Nr. 2 und § 12 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)
Baulinie (§ 9 Abs. 1, Nr. 2 und § 12 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Spielplatz (§ 9 Abs. 1, Nr. 4 BauGB)

Ver (59 Abs. 1 Nr. 11 und § 12 BauGR)
tral inie (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und § 12 BauGB)
er 3 i (89 Abs. 1, Nr. 11 und § 12 BauGB) hier als:

FuBweg/ FuBgéangerbereich

Parkflache

Ein- und Ausfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und § 12 BauGB)

Flachen fir die Abfallentsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und § 12 BauGB)
Grinflachen (§ 9 Abs. 1, Nr. 15 und 25 und § 12 BauGB)

anzupflanzender Baum (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und § 12 BauGB) zur Eingrlinung des Plangebietes.
hochstammiger mittelkroniger Laub- oder Obstbaum

anzupflanzende Straucher (§ 8 Abs. 1 Nr. 25 und § 12 BauGB) zur Eingriinung des Plangebietes.
Verwendung iefli imi: Gehdlze.

Grenze des i des (§ 9 Abs. 7 und § 12 BauGB)

1. Sonstige Planzeichen

Bestehendes Gebaude

auf dem Baulinienplan geplantes Gebaude

Geplante Bebauung

Geplante Bebauung - Dachflachen

Hauseingang Haus 1: bzw. 2

Abbruch bestehendes Wohnhaus

Projekt-Nr. bearbeitet Datum

Hohenlinien in Hohe iber NHN (DHHN92) 21.067.2 May/Ba 08.05.2025

Stadt Neustadt a. d. Aisch

Béschungen

Verkehrsstrategisches Gesamtkonzept
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Flurnummern (FOI’tSChrerung)
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